UCHWALA NR XXXIX.371.2017
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jézefin, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073), w zwigzku z Uchwalg Nr XIX.159.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
8 lutego 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow, zmieniong kolejno Uchwata Nr XXVIII1.254.2016 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2016 r. i Uchwatg Nr XXXIX.368.2017 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 grudnia 2017 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 243,0 ha stanowigcy czg$¢ miejscowosci Jozefin
w gminie Halinow.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
partkowania ~ wtym  miejsca  przeznaczone na  parkowanie = pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej;

12) sposo6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia ptaci
dachowych powyzej 12;

3) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5,0 m, niezbgdng dla
zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewngetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotlowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty



zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym i powierzchni tej
dziatki, wyrazony w procentach;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci
5,0 m, docelowej wysokosci minimum 3,0 m imaksymalnej odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi
nasadzeniami 3 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna, zmozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (nr.
obiektow infrastruktury technicznej itp.). 2ndPojg¢cia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
6) strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych;
7) projektowana zielen izolacyjna;
8) rowy zlokalizowane w terenach drog;
9) obszary zdrenowane;
10) linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym;
11) linia elektroenergetyczna 220 kV wraz z pasem technologicznym;
12) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

4) U — tereny ustug;

5) Up — tereny ustug lub produkcji artykutéw spozywcezych, w tym wytwarzanie gotowych produktow;
6) UP — tereny ustug publicznych;

7) PU — tereny ustug, produkcji, sktadow i magazynéw;

8) R — tereny rolnicze;

9) ZL — tereny lasoéw;

10) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

11) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;



12) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j;

13) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
14) KDW — tereny drog wewngtrznych;

15) KK — tereny kolejowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

3) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowg i rozbudowg, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow;

4) dla terenow 6MN, 7MN, 9MN, 11MN, 45MN, 51MN, 2MNU, 29MNU, 31MNU, 3U nieprzekraczalne
linie zabudowy od lasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
b) RM — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
¢) MNU, 2U, 3U — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

d) UP — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU obowigzuje wprowadzenie zieleni izolacyjne;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na obszarze objetym planem wyznaczone
zostaty strefy rozpoznanych stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog i innych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych oraz shupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26MNU
zlokalizowane sg pomniki przyrody — dab szyputkowy (2 sztuki), dla ktérych obowigzuja nakazy i zakazy
odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:



1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV, obejmujacy pas o szerokosci 80,0 m (po
40,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m o szerokosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego w $wietle korony
drzew,

b) zakaz tworzenia hald, nasypéw pod linig i w odleglosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV, obejmujacy pas o szerokosci 50,0 m (po
25,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m o szerokosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego w $wietle korony
drzew,

b) zakaz tworzenia hald, nasypéw pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV, obejmujacy pas o szerokosci 38,0 m (po
19,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m o szerokosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego w swietle korony
drzew,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow pod linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny WSr.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace 1 projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sie:

- droga publiczna w klasie drogi zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ w ciggu drogi powiatowe;,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL w ciggu drogi powiatowej, o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,



b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, miedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw
matej architektury, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowoéw oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;

3)w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U, UP, PU, Up dopuszczenie realizacji drog
wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu o szerokosci wynoszacej co najmnie;j:

a) 5,0 m dla drég o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drég o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200,0 m;

4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt. 3 jako wlaczonych obustronnie do istniejacego uktadu drog
publicznych aw przypadku, gdy zuwagi na istniejgce uwarunkowania wilaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 m x 12,5
m dla drog obshugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej ico najmniej 15,0 m x 15,0 m dla drog
obstugujacych tereny zabudowy uslugowe;j lub produkcyjne;j;

5) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe oraz 2 miejsca postojowe na 1 budynek o charakterze rolniczym,

- dla handlu detalicznego, ustlug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostalej zabudowy ustlugowej w tym ustug publicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla placow zabaw — minimum 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni
terenu,

- dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obszaréw 1 obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich
miejsc postojowych jako miejsc ogolnodostgpnych dla oséb niepelnosprawnych, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca dla o0s6b niepetnosprawnych nastepuje powyzej 4. stanowiska
postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowg irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 2, 3 1 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg, z zastrzezeniem pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych;



4) dopuszczenie lokalizowania wurzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wod¢ z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz istniejacych i projektowanych drdg, o srednicy nie mniejszej niz @80
mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
wodociggowa,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociaggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podlaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, wtym odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych z uwzglgdnieniem w tym
zakresie obowigzujgcych przepisow odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod zterendw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartym w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dziatce;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej, o §rednicy nie mniejszej niz @932 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
gazowa;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepta,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciaggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terené6w oznaczonych symbolami MN, MNU, RM;
2) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U, PU, Up;



3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami UP, R, ZL, WSr, KDZ, KDL, KDD, KDW, KK.
§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDL;
2) tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK;
3) tozsame z pasami technologicznymi linii elektroenergetycznych 400 kV, 220 kV, 110 kV.
§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji, pokry¢
dachowych 1istolarki okiennej dla obu segmentow musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catoSciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate
kamienne i imitujagce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szaro$ci, grafitu, brazu, czerwieni, zieleni,
z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin
oraz z materiatéw pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry osikowe, strzecha;

5) w terenach oznaczonych symbolem Ui PU dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow kolorow
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy.

§ 19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenie niec uwaza si¢ elementéw malej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje¢ ogrodzen od strony frontu dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m,
z wyjatkiem ogrodzen w terenie oznaczonym symbolami PU;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementow stupow i1 cokotdéw);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;

6) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do rowow w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajacej tereny WSr.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, S0MN, 51MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) drogi wewnetrzne,



¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie istniejacych budynkéow w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie Iub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéow mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy bliZzniaczej
nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy blizniacze;j
nie mniejszg niz 11,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) zapisy pkt. 5 nie dotyczg dzialek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt. 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych
oraz do 10,0 m w przypadku dachow plaskich,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 3800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 100,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 3800 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 1SMNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU,
29MNU, 30MNU, 31MNU, 32MNU, 33MNU, 34MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie istniejagcych budynkow w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachéw ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej
11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 800 m?,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt. 6:

6) zapisy pkt. 5 nie dotycza dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt. 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3SMNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie Iub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy bliZzniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej
11,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt. 6:

6) zapisy pkt 5 nie dotyczg dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt. 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 24. Dla teren6w oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,
b) budynki garazowe,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej polegajace na ich przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych do 5,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,



g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym,
b) budynki garazowe,
¢) drogi wewngtrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub produkcja artykutéw spozywcezych, w tym wytwarzanie gotowych
produktow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe,

b) drogi wewng¢trzne,

c¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,



b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw ustugowych i produkeyjnych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 7,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1300 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drég wewnetrznych.
§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0 dla wydzielonej dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe lub o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga przylegtych z drég lub za pomocag drog wewnetrznych.
§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, produkcja, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) budynki garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw produkcyjnych, sktadow i magazynow do 15,0 m,

- dla budynkéw ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkoéw garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zadrzewienia $rodpolne;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg droég wewnetrznych.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5Z1., 6ZL, 771, 8ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi lesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzadzen turystycznych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr,
TWSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr, 13WSr, 14WSr, 15WSr, 16WSr, 17WSr, 18WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy;
2) funkcje melioracyjna lub odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkéws;



4) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych;

5) dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;

6) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenéws;

7) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przyleglych drog lub za pomoca drog wewngtrznych.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia transportu kolejowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania terenu
w sasiedztwie linii kolejowej;

4) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscia rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow wynikajacych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;

5) mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 15,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie Iub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10,0 m;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW ustala si¢:

l oznaczenie | przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
P terenu terenu Y Z4g0Sp Y N
-droga w czgéci istniejgca,
w czesci projektowana,
-szeroko$¢ w liniach -cze$¢ drogi znajduje sie poza
droga rozgraniczajacych zgodnie granicg obszaru objetego
1. 1KDZ publiczna z rysunkiem planu: od 13 mdo 15 m, | planem,
klasy zbiorczej | -lokalizacja rowu z mozliwoscia -droga powiatowa nr 2201 W,
przebudowy i przykrycia; -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan,
-ul. Stoleczna;
-droga w czgéci istniejaca,
droga -szeroko$¢ w liniach W CZGSC1 proj cktowana,
. . . -droga powiatowa nr 2201W,
2. 1KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie . .
: : -poszerzenie w rejonie
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 12 m do 13 m; . ,
skrzyzowan,
-ul. Stoteczna;
droga -szeroko$¢ w liniach -droga w czgéci istniejaca,
3. 2KDL . . . . .
publiczna rozgraniczajacych zgodnie w czesci projektowana,




klasy lokalnej

z rysunkiem planu: od 8 m do 16 m,
-lokalizacja rowu z mozliwo$cia
przebudowy i przykrycia;

-cze$¢ drogi znajduje si¢ poza
granicg obszaru objetego
planem,

-poszerzenie w rejonie
skrzyzowan,

-ul. Szyszkowa;

-droga w czesci istniejaca,

droga -szeroko$¢ w liniach w czesci projektowana,
4. 3KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 10 do 12 m; skrzyzowan,
-ul. Zgody;
-droga w czgéci istniejgca,
-cze$¢ drogi znajduje sie poza
droga -szerokos$¢ w liniach granicg obszaru objgtego
5. 4KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie planem,
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 2 m do 4 m; -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan,
-ul. Zgody;
-szeroko$¢ w liniach _drowa istnieiaca
droga rozgraniczajacych zgodnie i osierzeniejat r,e'onie
6. SKDL publiczna z rysunkiem planu: od 12 m do 27 m, sirzyiowaﬁ WIe
klasy lokalnej | -lokalizacja rowu z mozliwo$cia ul. Jozefa ézum )
przebudowy i przykrycia; ) Y
droga -szeroko$¢ w liniach -droga projektowana,
7. 6KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 12 m do 30 m; | skrzyzowan;
-w czesci istniejaca, w czesci
droga -szerokos$¢ w liniach projektowana,
8. 7KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 10 do 12 m; skrzyzowan,
-ul. Malownicza;
droga -szeroko$¢ w liniach -YO?ZE,[S;:V;SIEZIQ aca, wezesal
9. 8KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie proJ S
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: 12 m; “poszetzenie w rejonte
) ’ skrzyzowan;
-w czgSci istniejaca, w czesci
projektowana,
droga -szerokos$¢ w liniach - czes$¢ drogi znajduje si¢ poza
g g1 Znajauyy p
10. 9KDL publiczna rozgraniczajacych zgodnie granicg obszaru objetego
klasy lokalnej | z rysunkiem planu: od 1 m do 6 m; planem,
-poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
uiﬂ?ég;na -szerokos$¢ w liniach -Yo?jgfg‘;;séglej aca, wezescl
11. 1KDD p rozgraniczajacych zgodnie proj S
klasy . ) ] -poszerzenie w rejonie
dojazdowej z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
-droga projektowana,
e | st s o i i s
12. 2KDD p Klas rozgraniczajacych zgodnie glanerg Jeiee
doj azdgwej z rysunkiem planu: od 0 m do 3 m; I-)poszer’zenie W rejonie
skrzyzowan;
droga e -droga projektowana,
publiczna -szerokos¢ w liniach -cze$¢ drogi znajduje si¢ poza
13. 3KDD Klasy rozgraniczajacych zgodnie granica obszaru objetego

dojazdowej

z rysunkiem planu: od 0 m do 7 m;

planem,




-poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;

-w czesci istniejaca, w czesci
projektowana,

droga e . S
. -szeroko$¢ w liniach -cze$¢ drogi znajduje si¢ poza
publiczna N . . ;
14. 4KDD Klas rozgraniczajacych zgodnie granicg obszaru objetego
doiaz dgwe' z rysunkiem planu: od 4 m do 5 m; planem,
) ) -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
-droga w czgsci projektowana,
droga s e T
ubliczna -szerokgsc w liniach ' W czgsci istniejaca,
15. S5KDD p Klasy rozgraniczajacych zgodnie -cze$¢ drogi znajduje si¢ poza
. . z rysunkiem planu: od 0 m do 8 m; granicg obszaru objetego
dojazdowej planem
ucliorlci)f;na -szerokosc w liniach :S;Oi? grrgj ?kztli);y celllrll?le’ si¢ poza
16. 6KDD p rozgraniczajacych zgodnie @ gl Zhajauje Sie p
klasy . granicg obszaru objetego
. .| zrysunkiem planu: od 0 m do 7 m;
dojazdowej planem;
-droga projektowana,
s | st w ot i i o
17. 7KDD p rozgraniczajacych zgodnie & a Jetee
klasy . planem,
. . z rysunkiem planu: 7 m; . -
dojazdowe;j -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
u(ibli(i)cg;na -szeroko$¢ w liniach
18. 8KDD P Klasy rozgraniczajacych zgodnie -droga projektowana;
dojazdowej z rysunkiem planu: 10 m;
uiﬂ?ég;na -szeroko$¢ w liniach
19. 9KDD p Klasy rozgraniczajacych zgodnie -droga projektowana;
dojazdowej z rysunkiem planu: 10 m;
ucliorlci)f;na -szerokos$¢ w liniach -droga projektowana,
20. 10KDD p Klas rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
dojaz dgwej z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
u(liarl?fzana -szeroko$¢ w liniach
21. 11KDD P Klas rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
dojaz dgwej z rysunkiem planu: 11 m;
droca -szeroko$¢ w liniach -droga w czgéci istniejgca,
ubli égzna rozgraniczajacych zgodnie w czesci projektowana,
22. 12KDD p Klas z rysunkiem planu: 8 m, -poszerzenie w rejonie
doiaz dglwe' -lokalizacja rowu z mozliwoscia skrzyzowan,
. . przebudowy i przykrycia; -ul. Panska;
-droga w czgéci istniejaca,
droga Cr e , .
ubliczna -szeroko$¢ w liniach w czes$ci projektowana,
23. 13KDD P Klas rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
asy z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m; skrzyzowan,
dojazdowe -ul. Szlachecka;
ucliorlci)f;na -szerokos$¢ w liniach -droga projektowana,
24. 14KDD p Klas rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
dojaz dgwej z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
25 15KDD droga -szeroko$¢ w liniach -droga istniejaca,

publiczna

rozgraniczajacych zgodnie

-ul. Nowa,




klasy

z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m;

dojazdowej
ucllarl(i)f;na -szeroko$¢ w liniach -droga projektowana,
26. 16KDD p Klasy rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
dojazdowej z rysunkiem planu: 5 m; skrzyzowan;
uirl(i)c%;na -szerokosc w liniach -droga istniejgca
27. 17KDD P rozgraniczajacych zgodnie g Jaca,
klasy i Janu: 8 m: -ul. Chabrowa;
dojazdowei z rysunkiem planu: 8 m;
u(ibli?c%;na -szerokosc w liniach -droga istniejgca
28. 18KDD p rozgraniczajacych zgodnie ga Isthicjaca,
klasy . ) ] -ul. Rumiankowa;
dojazdowej z rysunkiem planu: 8 m;
-droga w czgéci istniejaca,
droea -szeroko$¢ w liniach w czes$ci projektowana,
29. 19KDD £ rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
wewngetrzna . )
z rysunkiem planu: od 6 m do 8 m; skrzyzowan,
-ul. Wsp6lna;
droga -szeroko$¢ w liniach :df)zizrlzsé?li?gvc arléz'onie
30. 20KDD & rozgraniczajacych zgodnie posze , ]
wewnetrzna . ) skrzyzowan,
z rysunkiem planu: od 6 m do 8 m; )
-ul. Jasna;
droea -droga w czgéci istniejaca,
ubli fzna -szerokos$¢ w liniach w czesci projektowana,
31. 21KDD p Klas rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
doiaz dgwe' z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan,
d L -ul. Krolewska;
-droga projektowana,
e sttt e st e s o
32. 22 KDD P rozgraniczajacych zgodnie & a JeieE
klasy . planem,
. . z rysunkiem planu: od 0 do 2 m; . .
dojazdowe;j -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
droea -szeroko$¢ w liniach
33. 1KDW wewn gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 5 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
34, 2KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 8 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
35. 3KDW wewn %[rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 5 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
36. 4KDW wewn %rzna rozgraniczajgcych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 8 m;
droea -szeroko$¢ w liniach
37. SKDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga projektowana;
¢ z rysunkiem planu: od 6 m do 10 m;
droea -szeroko$¢ w liniach
38. 6KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 5 m;
droca -szeroko$¢ w liniach _drowa istnieiaca
39. 7KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie ul l%ozma Jiov:/a'
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m; ) Y ’
40. 8KDW droga -szeroko$¢ w liniach -droga istniejaca;




wewngtrzna | rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m;
droga szerokos¢ w liniach -droga w czgsci istniejaca
41. 9KDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie w czg Sci r(;?' ok towanja a‘ ’
¢ z rysunkiem planu: od 8§ m do 12 m; gsct proj ’
droea -szeroko$¢ w liniach
42. 10KDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca,
¢ z rysunkiem planu: 9 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
43. 11KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 9 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
44. 12KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 9 m;
droea -szeroko$¢ w liniach -droga istniejaca,
45. 13KDW wewn gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenia w rejonie
¢ z rysunkiem planu: od 9 m do 10 m; skrzyzowan;
droca -szeroko$¢ w liniach _droea istieiaca
46. 14KDW £ rozgraniczajacych zgodnie gat J?‘ ’
wewnetrzna . -ul. Kalinowa;
z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m;
droga -szerokosc w liniach :dg(;irlzsélrllfsvc Erlé'onie
47. 15KDW £ rozgraniczajacych zgodnie posze , ]
wewnetrzna X ) ) skrzyzowan,
z rysunkiem planu: od 6 m do 14 m; .
-ul. Bazantow;
droea -szeroko$¢ w liniach
48. 16KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 6 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
49, 17KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: od 5 m do 10 m;
-szeroko$¢ w liniach e
S . -droga w czgéci istniejaca,
droga rozgraniczajacych zgodnie w czes$ci projektowana
50. 18KDW z rysunkiem planu: od 8 do 11 m, . Lo
wewngtrzna S e -poszerzenia w rejonie
-lokalizacja rowu z mozliwoscia krzviowai:
przebudowy i przykrycia; Y ’
-szeroko$¢ w liniach
droea rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca,
51. 19KDW wewn gtrzna z rysunkiem planu: 8 m, -poszerzenia w rejonie
¢ -lokalizacja rowu z mozliwo$cia skrzyzowarn;
przebudowy i przykrycia;
droca -szeroko$¢ w liniach
52. 20KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 8 m;
droga szerokos¢ w liniach -droga w czgéci istniejaca
53. 21KDW £ rozgraniczajacych zgodnie ga W cze Ja." ’
wewngtrzna . w czesci projektowana;
z rysunkiem planu: 7 m;
droga szerokos¢ w liniach -droga w czgsci istniejaca
54. 22KDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie W ng Sci rc?' ok towanja a‘ ’
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m; ¢l proj ’
-szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie ) e
55. 23KDW droga z rysunkiem planu: 8 m, droga’ W czgscl Istnicjaca,
wewngtrzna . e w czesci projektowana;
-lokalizacja rowu z mozliwoscia
przebudowy i przykrycia;
56, 2AKDW droga -szerokos$¢ w liniach droga istnicjaca:

wewnetrzna

rozgraniczajacych zgodnie




z rysunkiem planu: od 6 m do 10 m;

-szeroko$¢ w liniach

57. 25KDW we\i?%?zna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: od 6 m do 8 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
58. 26KDW ewn. %[rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
wewng z rysunkiem planu: od 5 m do 7 m;
-szeroko$¢ w liniach
droea rozgraniczajacych zgodnie
59. 27KDW wewn. %rzna z rysunkiem planu: od 8 m do 12 m, -droga istniejaca;
¢ -lokalizacja rowu z mozliwos$cia
przebudowy i przykrycia;
-szeroko$¢ w liniach .
L . -droga istniejaca,
droga rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenia w rejonie
60. 28KDW z rysunkiem planu: 15 m, . ,
wewnetrzna L . skrzyzowan,
-lokalizacja rowu z mozliwoscia _ul. Trvsowa.
przebudowy i przykrycia; Y ’
droea -szerokos$¢ w liniach -droga projektowana,
61. 29KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenia w rejonie
¢ z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
droea -szeroko$¢ w liniach -droga w czgéci istniejaca,
62. 30KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie w czesci projektowana,
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m; -ul. Ksiezycowa;
droga -szerokosc w liniach -droga w czgéci istniejgca
63. 31KDW rozgraniczajacych zgodnie A ’
wewnetrzna . . ) w cze$ci projektowana;
z rysunkiem planu: 6 m;
droga szerokos¢ w liniach :dg(;iaelrlzséﬁli?%: Erl’e'onie
64. 32KDW & rozgraniczajacych zgodnie pOsZE€ , L
wewnetrzna . skrzyzowan,
z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m; )
-ul. Lodygowa;
droca -szeroko$¢ w liniach -droga projektowana,
65. 33KDW wewn. %rzna rozgraniczajacych zgodnie -poszerzenie w rejonie
¢ z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan;
droga | -Szerokos w linach possersenic wrejori
66. 34KDW g rozgraniczajacych zgodnie posze , L
wewnetrzna 2 rveunkiem planu: 8 m: skrzyzowan,
Y prant: ’ -ul. Malwy;
droea -szeroko$¢ w liniach
67. 35KDW wewn %[rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
68. 36KDW wewn %rzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: 8 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
69. 37KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m;
droea -szeroko$¢ w liniach
70. 38KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu od 5 m do 10 m;
droca -szeroko$¢ w liniach
71. 39KDW wewn. gtrzna rozgraniczajacych zgodnie -droga istniejaca;
¢ z rysunkiem planu od 8§ m do 12 m;
droga -szeroko$¢ w liniach _droga istniejaca
72. 40KDW wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie ul. Ksiazeca,

z rysunkiem planu od 8 m do 12 m;




Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1X.371.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
12 kwietnia do 5 maja 2017 r. Dnia 24 kwietnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 22 maja 2017 r. — wptyneto
26 uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wytozony zostat ponownie do publicznego wgladu w dniach od
27 wrze$nia do 19 pazdziernika 2017 r. Dnia 9 pazdziernika 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 3 listopada
2017 r. — wptynety 3 uwagi do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Halinowie przyjmuje nastgpujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinébw, nieuwzglednionych badz czgsciowo nieuwzglednionych
przez Burmistrza Halinowa:

1. Uwaga wniesiona 24.04.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 119/22.
Tre$¢ uwagi: Dziatke nr 119/22 nalezy w catosci przeznaczy¢ jako droge KDW do dziatki 119/37 stanowiacy
jedyny dojazd do ww. dzialki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W studium dziatka nr ew. 119/22 w czgéci znajduje si¢ w terenie R i w terenie ZL. W zwiazku z
powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia dziatki w catosci pod teren drogi wewnetrznej. Przebieg drogi
8K DD zostanie skorygowany w celu bezposredniego dostepu dziatki do drogi.

2. Uwaga wniesiona 12.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 19/2, 27.
Treé¢ uwagi: 1. Zmiana przeznaczenia dziatki 19/2 z rolnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugi (MNU). 2. Zmiana przeznaczenia dzialki 27 z terenéw zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi (MNU).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. W studium dziatka nr ew. 19/2 znajduje si¢ czesciowo w terenie M2 i terenie R. Teren R
znajduje si¢ w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami

odrebnymi nie mozna lokalizowa¢ budynkow na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinow w
terenach rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy. Zgodnie z ustaleniami studium w planie wprowadza si¢
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zasiggiem ustalonym w studium. 2. W studium
dziatka nr ew. 26 znajduje si¢ w terenie R. Teren R znajduje si¢ w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odr¢bnymi nie mozna lokalizowa¢ budynkow
na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halindw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowaé
zabudowy. W planie utrzymano istniejgca zabudowe.



3. Uwaga wniesiona 19.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomos$ci: 61/1, 61/2, 61/4, 61/5, 61/3, 60/8
Tre$¢ uwagi: 1. Przeznaczenie dzialek 61/1, 61/2, 61/4, 61/5 na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNU). 2 Usunigcie tacznika miedzy drogami wewnetrznymi zlokalizowanymi na
dziatkach 61/3 i 60/8.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: 1. Teren oznaczony symbolem 39MN w obowigzujacym studium zostaly przeznaczone pod M1
(tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem zabudowy

zagrodowej). Ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium oraz obecny sposéb zagospodarowania
powyzszych nieruchomosci nie zostaty one przeznaczone pod tereny MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 uslugowej) gdzie jako przeznaczenie podstawowe uznane s3a zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jak i zabudowa ustugowa. Obowigzujace przepisy prawa dopuszczajg mozliwos¢
wydzielenia w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych czeséci ustugowej. W prawie budowlanym, w art.
3 ust. 2, zdefiniowano pojecie budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wg powyzszego w kazdym budynku
mieszkalnym jest mozliwos¢ wydzielenia czgs$ci ustugowej, ktora nie bedzie przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku.. 2. Droga 35KDW zostata wyznaczona zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi i
obejmuje dziatki 61/3 1 60/8.

4. Uwaga wniesiona 24.04.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 119/21, 119/22.
Tre$¢ uwagi: 1. Zaprojektowana droga KDD przebiegajaca przez dziatke 119/21, ktora w tym pasie jest dziatka

budowlang i tracone jest w ten sposob teren dziatki, droga w tym miejscu jest absolutnie nie pasujgca i
niepotrzebna. 2. Odlesienie drogi wewnegtrznej o nr 119/22, ktdra jest jedynym dojazdem do dziatki 119/21.
Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. W studium dziatka nr ew. 119/21 znajduje si¢ czeSciowo w terenie M2 i terenie R. Teren R
znajduje si¢ w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami

odrgbnymi nie mozna lokalizowa¢ budynkéw na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinow w
terenach rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy.

Droga 8KDD jest niezbedna do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej nowych terendéw
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
Ponadto droga 8KDD zostata wyznaczona na terenach rolnych wyznaczonych Uchwata Nr XLV/218/02 z dnia
16.09.2002 r. Dziatka 119/21 rowniez w uchwale Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002 r. zostala wlaczona cata do
terenu R — tereny rolnicze. W projekcie planu dla czgéci dziatki nr 119/21 zostato ustalone przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest korzystniejszy dla
wilasciciela nieruchomosci, bo bedzie mozliwa lokalizacja zabudowy, co byto ograniczone w obowiazujacym
planie przyjetym uchwatg Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002 r. 2. W studium dziatka nr ew. 119/22 w czgsci
znajduje si¢ w terenie R i w terenie ZL. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia dziatki w
cato$ci pod teren drogi wewnetrzne;.

5. Uwaga wniesiona 25.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 119/38, 119/22.




Tres¢ uwagi: 1. cz¢8¢ dziatki budowlanej nr. 119/38 zostala zaprojektowana pod droge KDD. Budowa ww.
drogi powoduje zniszczenie dziatki budowlanej i stwarza brak mozliwosci budowy domu. 2. Odlesienie drogi
wewnetrznej o nr. 119/22, ktora jest jedynym dojazdem do dziatki 119/38.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. W studium dziatka nr ew. 119/38 znajduje si¢ czg$ciowo w terenie M2 i terenie R. Teren R
znajduje si¢ w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie mozna lokalizowa¢ budynkéw na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinow w
terenach rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy.

Droga 8KDD jest niezbedna do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej nowych terenow
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow przyjetego uchwatag Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
Ponadto droga 8KDD zostata wyznaczona na terenach rolnych wyznaczonych Uchwata Nr XLV/218/02 z dnia
16.09.2002 r. Dziatka 119/38 rowniez w uchwale Nr XL.V/218/02 z dnia 16.09.2002 r. na cz¢sci dziatki zostata
wilaczona do terenu R — tereny rolnicze. 2. W studium dziatka nr ew. 119/22 w czgs$ci znajduje si¢ w terenie R i
w terenie ZL W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwo$ci przeznaczenia dziatki w catosci pod teren drogi
wewngtrzne;.

6. Uwaga wniesiona 19.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 52/3
Tres¢ uwagi: Rozszerzenie terenu 2U i 26MNU o tereny produkcji.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: W studium dziatka nr ew. 52/3 znajduje si¢ cze$ciowo w terenie AG2 i terenie M1. Uwaga
uwzgledniona w odniesieniu do terenu 2U (w studium AG2). Ze wzgledu na lokalizacje dziatki przy terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, nie jest wskazane dopuszczenie w terenie 26MNU produkcji.
Zgodnie z ustaleniami studium dla terenu M1 dominujaca funkcjg tych terenow jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna. Funkcja uzupelniajagca s3 ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi

nieucigzliwe, a takze istniejace sktady i produkcja, nie kolidujace z funkcja podstawowa. Na dziatce 52/3 nie
ma istniejacych sktadow i produkcji. W zwigzku z powyzszym w planie wprowadza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, zgodnie z zasiggiem ustalonym w studium.

7. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 22/9 i 22/10.
Tre$¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ulicy Szyszkowej kosztem dziatek nr 22/9 1 22/10.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z
dnia 16.09.2002 r. rowniez bylo poszerzenie ul. Szyszkowe;.

8. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 22/8 i 22/2.
Tres¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ulicy Szyszkowej kosztem dziatek nr 22/8 i 22/2.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwatg Nr XLV/218/02 z
dnia 16.09.2002 r. rowniez bylo poszerzenie ul. Szyszkowe;.



9. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomodci: dz. ew. nr 22/8 i 22/2.
Tres¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ulicy Szyszkowej kosztem dziatek nr 22/8 1 22/2.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z
dnia 16.09.2002 r. rowniez bylo poszerzenie ul. Szyszkowe;.

10. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 22/8 i 22/2.
Tres¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ulicy Szyszkowej kosztem dziatek nr 22/8 i 22/2.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z

dnia 16.09.2002 r. rowniez bylo poszerzenie ul. Szyszkowe;.

11. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 69/3
Tre§¢ uwagi: Zmiana lokalizacji drog 8KDL oraz 9KDL.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drog 8KDL i 9KDL wynika kontynuacji rozwigzan komunikacyjnych
przyjetych w obowiazujacym planie (uchwata Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002 r.).

12. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 34/1.
Tre$¢ uwagi: Przeksztalcenie fragmentu dziatki o nr 34/1 z terenu MN — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na MR — teren zabudowy zagrodowe;j.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W studium dziatka nr ew. 34/1 znajduje si¢ w terenie M 1. Zgodnie ze studium gminy Halindw w
terenach M1 . Zgodnie z ustaleniami studium dominujgca funkcja tych terenéw jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna. Funkcja uzupelniajaca sa ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne ushugi
nieucigzliwe, a takze istniejagce sktady i produkcja, nie kolidujace z funkcjg podstawowsg. W zwigzku z
powyzszym nie ma.

13. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 147/4.
Tre$¢ uwagi: Zmiana zapiséw dla terenu 51MN do nastepujacych parametrow:
,»2) przeznaczenie dopuszczalne
a) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy. 0,01 dla dziatki budowlanej,



4) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci.:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszq niz 800 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszq niz 18 m”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Okreslenie innych parametrow wynika z decyzji Marszatka Woj. Maz. nr 146/2014 z 31 grudnia
2014 r. odmawiajaca zmiany decyzji Wojewody Mazowieckiego WOS.VIL6112/67/2001 z dnia 17 lipca 2001
r.

14. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 119/22.
Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia dziatki 119/22 na ulicg lokalng z dotychczasowych terenow lasow, terenow
upraw polowych i ogrodniczych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przebieg drog lokalnych wyznaczonych w projekcie planu wynika ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. W studium dziatka nr ew. 119/22 w czg¢$ci znajduje si¢ w
terenie R i w terenie ZL. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia dziatki pod ulice lokalna.

15. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 144/1, 135/21.
Tre$¢ uwagi:1. Potaczenie ul. Bazantow (144/1) z ul. Dabrowskiego (204). 2. Przedtuzenie ul. Malowniczej do
ul. Bema (204/4) (135/21).
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: 1. Ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dzialek przyleglych do ul. Dabrowskiego nie jest
mozliwe potaczenie ul. Bazantéw do ul. Dabrowskiego. 2. Ulica Malownicza w projekcie planu zostala
przedtuzona wzdtuz terenow kolejowych do granicy opracowania (do obrebu Hipolitow). Ulica Bema znajduje

si¢ miescie Halindbw a wigc potaczenie ul. Malowniczej z ul. Bema powinno by¢ wskazane w miejscowym
planie dla miejscowosci Hipolitoéw. Projekt planu dla miejscowo$ci Jozefin nie moze ustala¢ przeznaczenia
poza granicg planu okreslong w uchwale intencyjne;j.

16. Uwaga wniesiona 31.10.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 61/1.
Tre$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki na tereny MNU.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren oznaczony symbolem 39MN w obowigzujacym studium zostaty przeznaczone pod M1
(tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z udziatem zabudowy
zagrodowej). Ze wzgledu na zapisy obowigzujacego studium oraz obecny sposob zagospodarowania
powyzszych nieruchomosci nie zostaly one przeznaczone pod tereny MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej) gdzie jako przeznaczenie podstawowe uznane s3 zarowno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jak i zabudowa ustugowa. Obowigzujace przepisy prawa dopuszczaja mozliwosé
wydzielenia w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych cze¢sci ustugowej. W prawie budowlanym, w art.
3 ust. 2, zdefiniowano pojecie budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumieé¢ budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wg powyzszego w kazdym budynku
mieszkalnym jest mozliwo$¢ wydzielenia czes$ci ustugowej, ktéra nie bedzie przekraczaé 30% powierzchni
catkowitej budynku.



17. Uwaga wniesiona 02.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 22/8, 22/2.
Tres¢ uwagi: Okreslenie szerokosci ul. Szyszkowej na wysokosci dziatek 22/2 i 22/8 na maksymalnie 8 m.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Zgodnie z przepisami odrebnymi droga lokalna musi mie¢ szeroko$¢ min.
12 m. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002r. réwniez
wskazano poszerzenie ul. Szyszkowej.

18. Uwaga wniesiona 02.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 22/8, 22/2.
Tre$¢ uwagi: Okreslenie szerokosci ul. Szyszkowej na wysokosci dziatek 22/2 i 22/8 na maksymalnie 8 m.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Zgodnie z przepisami odregbnymi droga lokalna musi mie¢ szeroko$¢ min.
12 m. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002r. réwniez
wskazano poszerzenie ul. Szyszkowej.

19. Uwaga wniesiona 02.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15/12, 15/13, 22/11.
Tre§¢ uwagi: Okreslenie szeroko$ci ul. Szyszkowej biegnacej pomigdzy dziatkami 15/12, 15/13, 22/11 i dalej
nalom.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w

Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Zgodnie z przepisami odrebnymi droga lokalna musi mie¢ szeroko$¢ min.
12 m. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwatg Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002r. réwniez
wskazano poszerzenie ul. Szyszkowej.

20. Uwaga wniesiona 02.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 15/12, 15/13, 22/11.
Tre$¢ uwagi: Okreslenie szeroko$ci ul. Szyszkowej biegnacej pomigdzy dziatkami 15/12, 15/13, 22/11 i dalej
nal0m.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przebieg i szeroko$¢ drogi 2KDL wynika ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Zgodnie z przepisami odrgbnymi droga lokalna musi mie¢ szeroko$¢ min.
12 m. Ponadto w obowigzujacym planie przyjetym uchwata Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002r. réwniez
wskazano poszerzenie ul. Szyszkowej.

21. Uwaga wniesiona 03.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. 39/1.
Tres¢ uwagi: Sprzeciw przeciwko wyznaczeniu drogi 29KDW na dziatce 39/1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.




Uzasadnienie: Droga 29KDW jest niezbgedna do zapewnienia prawidtowej obshugi komunikacyjnej nowych
terenow budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
Ponadto droga 29KDW zostata wyznaczona na terenach rolnych wyznaczonych Uchwata Nr XLV/218/02
z dnia 16.09.2002r. Dziatka 39/1 roéwniez w uchwale Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002 r. zostata wiaczona
cata do terenu R — teren rolnicze. W projekcie planu dla cze$¢ dziatki nr 39/1 zostalo ustalone przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zwiazku z powyzszym projekt planu jest korzystniejszy dla
wlasciciela nieruchomosci, poniewaz bedzie mozliwa lokalizacja zabudowy, co bylo ograniczone w
obowigzujacym planie przyjetym uchwatg Nr XLV/218/02 z dnia 16.09.2002r.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1X.371.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z 2017 r. poz. 328 ze zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz.
220 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu 0 obowiazujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletnigj
prognozie finansowej przez Rade Miejska w Halinowie.



Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XIX.159.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 8 lutego 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halindw, zmienionej Uchwalg
Nr XXVIL.254.2016 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 28 grudnia 2016r. oraz Uchwalg
Nr XXXIX.368.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2017 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halindw nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego Uchwatg Nr
XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Plan miejscowy obejmuje obszar
fragment miejscowosci Jozefin w gminie Halinow o powierzchni 243,0 ha. Granica obszaru objg¢tego planem
zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin,
gmina Halindbw obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Jozefin w gminie Halinow, przyjety Uchwatg Nr XX/235/04 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 25 czerwca 2004 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono, aby wprowadzi¢ nowe
tereny inwestycyjne, zgodnie zzapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halinow ustala tereny
budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug,
zabudowy zagrodowej, ustug, ustug lub produkcji artykutdow spozywczych, w tym wytwarzanie gotowych
produktow, ustug publicznych, ustug, produkcji, sktadow 1 magazynow, a takze tereny otwarte: rolnicze, lasow,
wod powierzchniowych oraz tereny komunikacji: drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowe;j
i drog wewnetrznych, tereny kolejowe.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, dla obszaru obje¢tego planem
uzyskano wymagane zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym planem
nie wystepujg dobra kultury wspoélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;



11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskow;
projekt planu zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wytozen do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do
wyltozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi
mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej; na czas wyltozenia do
publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz czgSciowo przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe
drogi do obstugi terenéw budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — parametry drog
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwatg Nr XXI1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 .,
w ktorej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin jest wskazany jako
aktualizowany.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmuja wykup
gruntdow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, atakze dochodow
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny jest
zasadniczym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji na obszarze planu
jest spojnym i catoSciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XIX.159.2012 zdnia 8 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin,
gmina Halinow,

2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 29 czerwca
2012 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) uzyskano od Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Powiatowej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne dla
czesci miejscowosci Jozefin,

10) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwate Nr XXVII.254.2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jozefin, gmina Halindw — wylaczajac cztery obszary z granic obszaru objgtego planem,

11) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 12 kwietnia do 5 maja 2017 r.
i zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
24 kwietnia 2017 r.,

12) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
22 maja 2017 r.,

13) do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
wplyneto tacznie 26 uwag, ktore zostaty rozpatrzone,

14) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,
15) dokonano ponownych uzgodnien dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego,

16) ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia do
19 pazdziernika 2017 r. i zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 pazdziernika 2017 r.,

17) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
3 listopada 2017 r.,



18) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
wplyneto tacznie 9 uwag, zktérych 3 zostaly rozpatrzone pozytywnie, natomiast 6 zostalo rozpatrzone
negatywnie,

19) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

20) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXXIX.368.2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Jozefin, gmina Halindw — wylaczajac czgs¢ terenu z granic obszaru objegtego planem,

21) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halindw.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2017 r.
poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halindw. Na podstawie tej ustawy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku
Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, gmina Halindw. Plan
miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do wydawania decyz;ji
o pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.





