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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym, okre§lajacym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium jest
kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przez Rad¢ Gminy w 1999 r. Dokument pozostaje w zgodzie z
przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i dostosowujac do istniejacego porzadku
prawnego oraz obecnych potrzeb i wymagan.

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sktada si¢ z
dwodch czesci - uwarunkowan oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Czg$¢ pierwsza —
uwarunkowania, opisano w poprzednim tomie. Cz¢$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania
przestrzennego, przedstawia niniejszy tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzennej okresla art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylqczone spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujqcych w gminie.

Dla zachowania pelnej zgodno$ci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne
rozdziaty tekstu odpowiadaja punktom cytowanego ustepu.
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

o Polozenie w bliskiej odlegtosci od Warszawy, w granicach Obszaru Metropolitarnego
Warszawy oraz strefie oddzialywania aglomeracji warszawskie;j.
Usytuowanie przy mig¢dzynarodowej trasie kolejowej Warszawa - Moskwa
Usytuowanie przy drodze migdzynarodowej nr 2 (relacji Berlin — Warszawa - Minsk)
Dobre powiazania komunikacyjne, gtdéwnie drogowe z regionem.
Potozenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo o znaczeniu lokalnym.
Wskazanie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego duzych
inwestycji liniowych wspomagajacych rozwdj terenu gminy (np. modernizacja linii kolejowe],
budowa autostrady, modernizacja i budowa linii energetycznych

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

,»,Wazne” plany miejscowe pokrywaja prawie caly obszar gminy,

Ponad 70 % gruntéw uzytkowanych rolniczo w stosunku do ogdlnej powierzchni gminy,

Wysoki poziom zurbanizowania miejscowosci potozonych bezposrednio wokét Halinowa,

Dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa,

Rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej w najbardziej zurbanizowanych miejscowosciach,

wysoka dynamika przyrostu sieci,

Niski poziom zanieczyszczenia powietrza,

Gesta sie¢ drog gminnych,

Dobrze rozwinigta sie¢ placowek o§wiatowych w gminie,

Interesujace, cho¢ stabo rozpropagowane poza obszarem gminy walory Srodowiska

kulturowego,

o Mozliwos¢ wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych dla potrzeb turystyki i
wypoczynku,

e Przychylnos¢ wladz samorzadowych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, aktywne wladze

samorzadowe, aktywni liderzy,

Duze rezerwy terenowe pod realizacj¢ roznych przedsigwzig¢ inwestycyjnych,

Korzystny uktad szlakow komunikacyjnych,

Rezerwy terenowe dla rozwoju dzialalno$ci gospodarczej,

Dogodne warunki fizjograficzne dla budownictwa (mate deniwelacje, stabilne podtoze),

Brak infrastruktury turystycznej,

Niski wskaznik lesistosci.

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczona symulacj¢ zmian liczby ludno$ci w gminie,
bazujac na danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 2001-2007 (wg BDR
GUS).

Migracja na terenie gminy w przeciagu ostatnich lat byla stale dodatnia, zmieniata si¢ tylko jej
intensywno$¢. Jest to gldwnie wynik trwajacego w ostatnich latach boomu budowlanego i naptywu
nowych mieszkancow z Warszawy (ze wzgledu na korzystny stosunek kosztéw budowy domu w
gminie do zakupu mieszkania w stolicy).

Uzyskane dane potraktowano jako zmienny ciag liczbowy, ktérego powtodrzenia pozwolily
okresli¢ przyblizony wzrost liczby mieszkancow gminy (przy zalozeniu, ze aktualne trendy nie ulegna
zmianie).
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Liczba mieszkancéw gminy (do roku 2007) oraz prognozowany wzrost
(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015 2025 2050

gmina ogdtem 11508 11708 11972 12 168 12 422 12 685 13223 13 423 13 687 13 883 15 402 18 368 25428
miasto 3043 3105 3176 3245 3316 3394 3498 3560 3631 3700 4015 4863 6745
obszar wiejski 8465 8603 8796 8923 9106 9291 9725 9863 10 056 10 183 11316 13 505 18 683

Z przeprowadzonej symulacji wynika, ze ludno$¢ gminy bedzie si¢ powoli zwigksza¢é. W roku
2010 przekroczy ona 13.500.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludno$ci gminy w dluzszej perspektywie moga
odbiega¢ od przyjetych wartosci, ze wzgledu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkow
migracji ludnosci.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej w gminie jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju
z zachowaniem jej obecnego zainwestowania, ale przy podniesieniu jego standardu), wykorzystanie
szans rozwojowych gminy oraz ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju, zachowanie trwatosci
podstawowych proceséOw przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, z uwzglednieniem rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy.

Zatozone cele realizowane beda w poszczegolnych obszarach problemowych, uwzgledniajacych:

e zmiany w sposobie uzytkowania terenu oraz w strukturze gospodarczej;

e uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania gminy, w tym lad przestrzenny
zabudowy;

e rozwoj systemu komunikacji i infrastruktury drogowej (w tym $ciezek rowerowych wzdluz

drog o duzym natgzeniu ruchu);

poprawg stanu Srodowiska naturalnego;

lokalny system przyrodniczy;

poprawg stanu lokalnej infrastruktury techniczne;j;

poprawe lokalnej infrastruktury spolecznej, edukacyjnej i sportowe;.

Dziatania w tych obszarach sprzyja¢ beda:

o zwigkszaniu atrakcyjno$ci obszarow gminy dla inwestorow lokalnych i zewngtrznych;

e tworzeniu wysokiej jakoSci konkurencyjnych w stosunku do innych gmin terendéw
mieszkaniowych;
aktywizacji lokalnej spotecznosci;

e zwigkszeniu poziomu inwestycji lokalnych;

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dzialan stanowia podstaweg do
wyznaczenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKCI)W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
CZESC II — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TEREN(')W, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu o analize
istniejacych uwarunkowan oraz zalozen rozwojowych gminy. Za priorytetowy kierunek rozwoju
przestrzennego uznaje si¢ funkcje mieszkaniowa, skupiona w centrach osadniczych (funkcja
podstawowa gminy). Uzupehliajaca role w stosunku do funkcji podstawowych pelni funkcja
produkcyjno-uslugowa oraz w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowa i rolnicza, zwiazana z
terenami otwartymi.

Funkcje mieszkaniowe zwiazane sa przede wszystkim z obszarem miasta Halinow oraz terenami
bezposrednio do niego przylegtymi (np. Hipolitow) 1 wsia Okuniew. Poza obszarem miasta funkcje
mieszkaniowe skupiaja si¢ w osrodkach wiejskich, tworzac w przewazajacej czg$ci zwarta zabudowe
(np. Cisie). Przeksztalcenia w obrgbie tych terenéw maja na celu stworzenie wysokiej jakosci
przestrzeni, gdzie harmonijnie wspoétistnieje ze soba zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugi
obstugujace te tereny. Zmiany w samej strukturze zabudowy maja na celu utrzymanie zwartego
charakteru, poprzez doggszczenie istniejacej zabudowy wzdhuz istniejacych drog gminnych i
powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu parametréw proponowanej klasy drogi, zapewniajac
nalezyte z niej korzystanie.

Tereny produkcyjno-ustugowe, ze wzgledu na dostgpnos¢ komunikacyjna, koncentruja si¢ wzdtuz
drogi krajowej nr 2. W potaczeniu z uciazliwoscia, jakie niesie sasiedztwo drogi o duzym natgzeniu
ruchu dla jakosci zycia mieszkancow wskazane jest wydzielenie strefy aktywnosci gospodarczej
obejmujacej tereny przylegle do drogi nr 2.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindow jest
dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w 50-cio letnim
horyzoncie czasowym. Stad celem zoptymalizowania gospodarowania przestrzenia zaleca sig
etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
Wydziela si¢ nastgpujace kategorie terendw zainwestowanych:

M1 — TERENY WIELOFUNKCYINE Z DOMINUJACYM UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Dominujaca funkcja tych terendw jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja
uzupetniajaca sa ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne ustugi nieuciazliwe, a takze
istniejace sktady i1 produkcja, nie kolidujace z funkcja podstawowa. Tereny M1 wystepuja w trzech
konfiguracjach:

Na terenie Halinowa (i Okuniewa) — tworzac tkanke miasta, bez udzialu zabudowy zagrodowe;.

W strefie podmiejskiej — gdzie wystgpuje tendencja do stopniowego wypierania zabudowy
zagrodowej na rzecz jednorodzinne;.

Na terenach wiejskich - tworzac nowe enklawy zabudowy, w sasiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej.

Tereny podmiejskie sa potencjalnym miejscem wystgpowania konfliktow przestrzennych, w
zwiazku ze wspdlistnieniem funkcji rolniczych (zabudowy zagrodowej) oraz rozwijajacej sig
zabudowy mieszkaniowej. Obiekty ushugowe na tym obszarze powinny by¢ realizowane stosownie do
potrzeb mieszkancow gminy, a ich lokalizacja i funkcja okre$lana na etapie planu miejscowego.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych niskiej
intensywno$ci, mieszkaniowo — ushlugowych, ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki
administracji publicznej, urzedy pocztowe itp.), uslug komercyjnych, istniejacych nieuciazliwych
sktadow i produkcji, zieleni publicznej, terenow sportu i rekreacji oraz niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem skladowania
odpadow) 1 komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢é zamiany przeznaczenia terendow w ramach wyzej
wymienionych funkcji. W ramach powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji
przeznaczenia terenu, na ktérych dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi). W ramach
tego wydzielenia wskazano na mapie tereny istniejacych ushug publicznych oraz tereny potozone na
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ dodatkowo tereny M 1L — obszary wskazane
do zabudowy na terenach le$nych, pod warunkiem uzyskania na etapie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgody na zmiang przeznaczenia gruntow le$nych na cele
nielesne.

Nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum
miejskiego (Halinow) i wiejskiego (byte miasto Okuniew) o zasiggu lokalnym. Konieczne jest
stworzenie w Halinowie i wzmocnienie w Okuniewie centréw miejscowosci. Obszar Centrum
powinien posiada¢ charakter gléwnie uslugowy w Halinowie i1 uslugowo — mieszkaniowy w
Okuniewie.

Kluczowe dla stworzenia wysokiej jakosci centrum Halinowa i Okuniewa jest:

* nasycenie terenu w obiekty uslugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci,

» zapewnienie wlasciwej ilodci 1 jakosci przestrzeni publicznych (ulice, place i zielen miejska),

» adaptacji i ochrony historycznego ukladu urbanistycznego bytego miasta Okuniewa.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrgbnia si¢ tereny Mlz — obszary wskazane w
obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowg, w tym tereny juz zabudowane polozone na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja one w miejscowosciach: Okuniew,
Michatow, Dhuga Szlachecka, Budziska, Halinow w dolinach rzek Dhugiej i Zazy.

M2 — TERENY WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYM UDZIALE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY ZAGRODOWE].

Sa to tereny wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej, z udzialem zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej. Funkcja uzupelniajaca sa ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow
oraz inne ustugi nieucigzliwe, a takze istnicjace sklady i produkcja, nie kolidujace z funkcja
podstawowa. Obiekty ustugowe powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy,
a ich lokalizacja i funkcja okreSlana na etapie planu miejscowego. W ramach tego wydzielenia
mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych niskiej intensywno$ci, mieszkaniowo —
ushlugowych, zagrodowych, zabudowy rekreacyjnej, ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty,
budynki administracji publicznej, urzedy pocztowe itp.), ustug komercyjnych, sktadow i produkc;ji,
zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendOw urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem skladowania odpadéw) i komunikacji.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany przeznaczenia terendOw w ramach wyzej wymienionych funkcji. W
ramach powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na
ktérych dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (ustugi).

W ramach tego wydzielenia wskazano na mapie tereny ustug publicznych.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrgbnia si¢ tereny M2z — obszary wskazane w
obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane polozone na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystgpuja one w miejscowosciach: Okuniew,
Michatow, Zagorze, Budziska, Halindw w dolinach rzek Dhugiej i Zazy.

Up — TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH

Studium wyrdznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktérych priorytetem dla lokalizacji
sa ushugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: o§wiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu
religijnego, sportu i rekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczegolnosci budynki sakralne powinny
stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednocze$nie, o ile zajdzie taka konieczno$¢ studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy
ustug publicznych w ramach innych terenow funkcjonalnych (M1, M2).

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny Upz — obszary wskazane w
obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane polozone na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja one w miejscowosci Okuniew.
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AGI1 — TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terendow pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng, przetworcza, bazy,
sktady itp. Poza budowlami zwiazanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dréog dojazdowych i
wewngetrznych, parkingdw, garazy. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan sluzbowych i wilascicieli. Na terenach tych dozwolona jest
lokalizacja obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagane chyba, ze przepisy odrebne stanowia inacze;j.

W ramach wydzielenia terenu AG1 na mapie wskazano dodatkowo umiejscowienie grzebowiska
zwierzat w Nowym Koniku - AGlg, ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci - dziatalnos¢
regulowana, wykonywanie ktérej wymaga spelnienia szczegolnych warunkow, okreslonych
przepisami prawa. Swiadczenie ustug w zakresie m.in. prowadzenia grzebowisk reguluja przepisy
wewngtrzne gminy, na podstawie art. 7 i art. 8 ustawy z dnia 13 wrzeSnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. Nr 132, poz. 622 z pdzniejszymi zmianami). Grzebowisko
podlega regulacjom prawnym dotyczacym sktadowisk odpadow.

W ramach wydzielenia terenu AG1 na mapie wskazano dodatkowo teren zespohlu konferencyjno-
hotelowego wraz z towarzyszacym zapleczem rekreacyjnym zlokalizowany w Budziskach - AG1k. Na
terenach tych zakazana jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagane chyba, ze przepisy odrgbne
stanowig inaczej.

W ramach wydzielenia terenu AGIL na mapie wskazano dodatkowo tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach leSnych. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow
i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko moze
by¢ wymagane za wyjatkiem drog.

AG2 - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ PRZEKSZTALCONE Z FUNKCII
MIESZKANIOWE]J

Wydzielenie to dotyczy terendow potozonych przy drodze krajowej nr 2, ktére w obowiazujacym
planie miejscowym zostaly przeznaczone migdzy innymi na cele zabudowy mieszkaniowej. Ustala si¢
zmiang funkcji, proponowane podstawowe przeznaczenie terené6w pod ustugi oraz dziatalnosé
produkcyjna, przetworcza, bazy, sklady itp. Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa
mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drég dojazdowych 1 wewngtrznych, parkingdw, garazy. Wskazane jest pilne
przeprowadzenie zmiany planu miejscowego, celem uniemozliwienia rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych. W ramach kategorii terenu konieczne jest
wydzielanie obszaréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na etapie sporzadzania
planu miejscowego. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, w odniesieniu do wybranych czgSci
terenow AG2, wyjatkowo dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej — o ile spetnione sa
dwa warunki: 1) w bezposrednim sgsiedztwie taka zabudowa ma charakter dominujacy, 2)
zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej nie uniemozliwi realizacji podstawowego przeznaczenia
terenow AG2 na pozostatych czgsciach terendw AG2. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja
obiektow 1 technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagane chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej, o ile nie koliduje to z
istniejaca, sasiadujaca zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sig, ze wskazana na rysunku granica terendw AG2 z terenem drogi krajowej nr 2 moze
podlega¢ korektom. Podstawa korekt jest projekt — koncepcja modernizacji drogi krajowej nr 2.

E1 — TERENY REKREACYINE OGOLNODOSTEPNE

Podstawowa funkcja terenéw jest funkcja rekreacyjna, dostgpna dla wszystkich mieszkancow. Na
terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz
produkcyjnych. Oferte programowa terenéw moga uzupetnia¢ drobne obiekty uslugowe.
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W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy rekreacyjnej, terendw
sportu i rekreacji, zieleni publicznej, ustug oraz niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany
przeznaczenia terendow w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Tereny te wystgpuja w miejscowosciach: Dhuga Koscielna, Kazimierow, Krolewskie Brzeziny,
Michatéw, Okuniew.

E2 — TERENY REKREACYJNE O OGRANICZONYM DOSTEPIE

Podstawowa funkcja terendéw jest funkcja rekreacyjna, o ograniczonym dostepie dla mieszkancow
gminy, takich jak rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa. Na terenach tych nie przewiduje
si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych (z wyjatkiem
matych sklepow, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 10 m?) oraz produkcyjnych. W ramach
tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenéw: zabudowy rekreacyjnej, zabudowy letniskowej,
rodzinnych ogrodow dziatkowych oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny te wystepuja w miejscowosciach: Chobot, Diuga Szlachecka, Krzewina, Michatow,
Okuniew, Stary Konik.

IT — TERENY INFRASTRUKTURY

Podstawowa  funkcja  jest zaopatrzenie mieszkancow w  zakresie  infrastruktury
elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, a takze mieszkancow Mazowsza w zakresie
przesyhu pradu. Lokalizacje wszelkich przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest obligatoryjne,
warunkuje si¢ ich niezbgdnoscia dla obstugi technicznej gminy lub kraju. Wszystkie obiekty obstugi
technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe
i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami
dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Halinowa.

OBSZARY WYZNACZONE DO REWITALIZACII

W celu poprawy jakoSci gminy zaleca si¢ objecie rewitalizacja w pierwszej kolejnosci:

1. centrum Okuniewa obejmujacego zesp6t patacowo-parkowy;

2. terenu przyleglego do domu kultury — pozostalosci po zespole patacowo-parkowym w
Halinowie przy ul. 3-go Maja.

Szczegblowy zasigg terendw wyznaczonych do rewitalizacji wskazano w ,,Lokalnym program
rewitalizacji Miasta Halinow na lata 2006-2013” jednak ich zasi¢g przestrzenny nie jest ostateczny.

Celem rewitalizacji (zgodnie z definicja Forum Rewitalizacji) jest poprawa jakosci zycia
mieszkancow, przywrdcenia ladu przestrzennego oraz ozywienie gospodarcze i odbudowa wigzi
spotecznych.

Podejmowane w tym kierunku dziatania powinny obejmowac:

— rewaloryzacjg¢ obszaru parku podworskiego w Okuniewie, wraz z nadaniem mu nowych
funkcji ogdlno spotecznych i reprezentacyjnych;

— uporzadkowanie terenu przylegtego do Domu Kultury oraz wzmocnienie jego funkcji ogolno
spotecznych;

— adaptacji istniejacych budynkéw do nowych funkcji poprzez remont lub modernizacjg, z
ograniczeniem mozliwo$ci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy w przypadku zachowanych
obiektow historycznych;

Studium dopuszcza rewaloryzacj¢ innych obszaréw na terenie gminy, nie wskazanych w tym
dokumencie a wyznaczonych na podstawie innych opracowan i analiz. Podejmowane dzialania na
tych terenach powinny dazy¢ do:
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adaptacji budynkéw do nowych funkcji poprzez remont lub modernizacje (przebudowe,
nadbudowg lub rozbudowg);

dostosowania funkcji obszaru do potrzeb mieszkancow

uporzadkowania otoczenia wokdt budynkow, usunigeia elementdéw szpecacych;

integracji form historycznych ze wspoétczesnymi formami zabudowy.

Szczegbdtowy zakres dziatan okres$la programy rewitalizacji gminy lub danego obszaru.

-10 -
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3.2. BILANS TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU [ha]

Lp | MIEJSCOWOSC
M1 M1z MIL | M2 M2z Up AG1 AGIL | AG2 E1 E2 IT ZC Z LS W Inne razem

1 Halinow 181,33 9,77 | 594 2004 | 424 | 572 3,15 | 0,00 0,02 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 5,11 5,74 24,00 | 0,00 10,14 284
2 Brzeziny 11,35 0,00 | 0,00 13,38 | 000| 225 2427 | 0,00 56,82 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 63,63 | 0,00 26,71 0,00 25,58 224
3 Budziska 28,05 0,14 | 0,00 5584 | 464 | 0,00 8,02 | 0,00 0,00 | 0,00 0,24 | 0,00 | 0,00 218,38 | 0,00 51,10 | 0,00 0,58 367
4 Chobot 8,52 000 | 000| 4527 | 000]| 088 12,56 | 0,00 0,00 | 0,00 59,21 | 0,11 0,00 158,89 | 2,11 21352 | 0,00 2,94 504
5 Cisie 30,28 0,00 | 019 | 12736 119 | 268 59,08 | 0,00 10,49 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 108,49 1,74 17,21 0,00 28,59 387
6 Desno 3,13 0,00 | 0,11 37,47 | 000]| 0,00 0,41 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 90,61 0,00 25,80 | 0,00 0,75 158
7 Diuga Koscielna 89,44 0,47 0,11 11,98 0,11 5,79 25,09 0,00 0,00 2,54 0,00 | 3,36 2,92 92,29 | 10,16 16,67 | 26,32 0,75 288
8 Dtuga Szlachecka 107,76 0,04 1,50 36,81 0,00 0,76 2,14 0,00 0,00 0,00 0,61 | 0,00 8,39 230,07 1,85 89,07 | 0,00 9,10 488
9 Grabina 1,99 0,00 | 0,00 3817 | 0,00 | 0,00 767 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 17,65 | 0,00 1,11 0,00 452 71
10 | Hipolitow 171,18 0,00 5,58 0,00 0,00 0,27 18,35 0,00 15,70 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00 3,75 88,42 | 0,00 4,74 308
11 | Jozefin 130,87 0,00 | 314 35,01 0,00 | 0,00 21,68 | 0,00 346 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 47,41 0,00 20,13 | 0,00 16,28 278
12 | Kazimierow 30,04 0,00 | 0,00 58,51 0,00 | 0,00 0,90 | 0,00 0,00 | 0,11 0,00 | 0,00 | 0,00 96,86 | 0,00 8,87 | 0,00 0,71 196
13 Krélewskie

Brzeziny 19,64 0,00 | 0,00 0,00 | 000]| 0,00 1,97 | 0,00 0,00 | 056 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 16,01 0,00 1,02 39
14 | Krzewina 23,11 0,00 | 0,00 51,45 | 0,00 1,61 0,09 | 0,00 0,00 | 243 0,00 | 0,00 | 0,00 105,03 | 0,00 12,53 | 0,00 0,14 196
15 | Michatow 45,28 1,27 0,76 40,40 0,38 0,77 13,32 1,30 0,00 | 4,02 19,86 | 0,00 0,00 180,41 0,00 89,36 | 0,00 4,87 402
16 | Mrowiska 6,67 0,00 | 0,00 49,01 0,00 | 0,00 0,41 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 045 | 0,00 74,39 | 0,00 592 | 0,00 0,16 137
17 | Nowy Konik 55,41 0,00 0,00 3,15 0,00 0,00 40,75 0,63 67,40 0,00 0,00 | 0,00 0,00 10,17 0,00 74,63 | 0,00 10,95 263
18 | Okuniew 103,14 | 118,70 0,42 0,00 | 21,80 5,55 62,60 0,00 0,00 | 11,97 17,76 | 444 | 4,26 147,65 | 4,09 33,50 | 0,00 21,32 557
19 | Stary Konik 8,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,55 0,94 30,83 0,00 3,89 | 0,00 0,00 6,48 0,00 52,68 | 0,00 22,72 131
20 \évrigz?r:eslil 61,94 0,00 | 0,00 84,87 | 0,00 | 0,00 962 | 040 31,35 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 527 | 0,00 0,59 | 0,00 15,96 210
21 \Igvljiﬁr?éivsski 34,36 0,00 | 0,00 88,23 | 0,00 1,84 0,58 | 0,00 29,09 | 0,00 0,00 | 034 | 000 28840 | 0,00 135,90 | 0,00 8,26 587
22 | Zagorze 17,54 0,00 | 0,00 25,56 162 | 0,00 13,17 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 64,62 | 0,00 18,63 | 0,00 1,86 143
23 | Zwiréwka 10,30 0,00 | 0,00 2502 | 000]| 0,00 4,31 0,00 0,97 | 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00 45,40 1,18 0,00 | 0,00 1,82 89

gmina 1180,26 | 130,38 | 17,75 | 856,55 | 33,97 | 28,14 | 334,69 | 3,27 | 246,14 | 21,63 | 101,57 | 8,70 | 15,58 59,38 | 30,61 | 1022,38 | 26,32 | 2191,58 | 6309

MI - Tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M2 - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem zabudowy
zagrodowej

AGI - Tereny aktywnosci gospodarczej

AG2 - Tereny aktywnosci gospodarczej wymagajace przeksztatcen

E1 - Tereny rekreacyjne ogolnodostgpne

E2 - Tereny rekreacyjne o ograniczonym dostgpie

IT - Tereny infrastruktury
ZC - Tereny cmentarzy

R - Tereny rolne

Z - Tereny zieleni

LS - Tereny lasow

W - Tereny wod powierzchniowych
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Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalna pojemnos¢ terenéw mieszkaniowych wskazanych
w studium dla gminy Halindw. Wynosi ona 44,9 tys. mieszkancow i 3,3 -krotnie przekracza ona
prognozowang liczbe ludno$ci w roku 2025 roku.

3.3. TERENY POTENCJALNIE WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy Halindbw terenami wylaczonymi spod zabudowy sa obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary wystepowania gleb organicznych, wystgpuja one przewaznie
w dolinach rzek: Dlugiej, Zazy i Mieni oraz w Nowym Koniku. Tereny te wskazano na rysunku
,Kierunki i polityka przestrzenna”.

3.3. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Na obszarze gminy Halindw terenami wystgpowania ograniczen w zabudowie sa:

1. tereny wystgpowania gleb III klasy bonitacyjnej, zlokalizowane w miejscowosciach:
Cisie, Desno, Dluga Koscielna, Halinéw, Jozefin, Kazimierow, Krzewina, Wielgolas
Duchnowski,

2. tereny lasow przeznaczone do zainwestowania, zlokalizowane w miejscowos$ciach:
Desno, Dluga Szlachecka, Dluga Koscielna, Halinéw, Hipolitow, Jozefin, Michatow,
Nowy Konik, Stary Konik.,

3. tereny wyznaczone do zabudowy na obszarach wyposazonych w podziemna sie¢
drenarska,

4. obszary obejmujace fragmenty miejscowosci Okuniew, Michatéw, Dluga Szlachecka,
Zagorze, Budziska, Halinbw potozone w dolinach rzek Dlugiej i Zazy. Sa to obszary
wskazane w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudoweg, w tym tereny juz
zabudowane oraz nowe tereny wskazane przez Rade¢ Miejska potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Ich zasigegi wskazano na mapie Kierunki
polityka przestrzenna - M1z, M2z, Upz.

Tereny te wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA
W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

4.2.

konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istnicjacej zabudowy, preferowany kierunek przeksztalcen - dogeszczenie istniejacej
zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spojnym charakterze;
minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dzialki pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
w strefie zurbanizowanej obejmujacej miasto Halindow oraz fragmenty przyleglych sotectw —
Hipolitow, Jozefin, Dluga Koscielna oraz Okuniew) 800m?; na pozostatym terenie minimalna
powierzchnia dziatki 1000m?;
minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowa na terenach
lesnych 1500 m? , nie wigcej niz 20% terenu moze podlega¢ wylesieniu;
dopuszczenie do budowy na jednej dziatce n budynkow mieszkaniowych wolnostojacych — o
ile spetnione sa dwa warunki:

o wielko$¢ dziatki co najmniej n-krotnie przewyzsza normatyw wielkosci dziatki dla

danego obszaru;

o odleglo$ci migdzy tymi budynkami sg zgodne z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie modernizacji i uzupehniania istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy
wylacznie w ciagu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych);
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w strefie zurbanizowanej obejmujacej
miasto Halinéw oraz fragmenty przyleglych sotectw — Hipolitow, Jozefin, Diuga Koscielna w
wysokosci 40%, na pozostatych terenach 60%; dla centrum Okuniewa i Halinowa wskaznik
powierzchni biologiczne czynnej wynosi min. 20%;
wysokos$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekracza¢: 4 kondygnacji w Halinowie i Okuniewie oraz 3 kondygnacji w przypadku
pozostatego obszaru gminy;
niezaleznie od wydzieleh w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektéw shuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezb¢dnych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;
niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy pasow eksploatacyjnych wzdhuz rzek
Dhugiej, Zazy 1 Mieni, jak réwniez rowdéw melioracyjnych, w celu sprawnego
przeprowadzenia zabiegow konserwacyjnych. Dla rowow otwartych nalezy pozostawi¢ wolny
od przeszkod (w tym ogrodzen) przejezdny pas szerokosci min. 3 m od goérnych krawedzi
skarp;
adaptacja terend6w zmeliorowanych pod nowe zagospodarowanie wymaga przebudowy
urzadzen melioracyjnych.
Uwzglednienie na terenach dynamicznie urbanizujacych si¢ potrzeb ratownictwa na etapie
wydzielania drog.

W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie ustug i dziatalnosci gospodarczej Studium okresla:

zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektow ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowej
na terenach o funkcji mieszanej M1 i M2;

minimalng powierzchni¢ dziatki pod ustugi, produkcjg i sktady na terenach lesnych 5000 m? ,
nie wigcej niz 30% terenu moze podlega¢ wylesieniu;

zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych (zakaz lokalizacji nie dotyczy terenéw rolnych);
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG wynosi 30%;
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o wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach AG nie powinna przekraczaé¢ 15 metréw (nie odnosi
si¢ to do masztow, anten, kominoéw; obiekty te w przypadku przekroczenia wysokosci S0m
stanowia przeszkodg lotnicza i wymagaja uzgodnien na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych);

4.3. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej Studium ustala:

e zachowanie 1 pielegnacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
znajdujacych si¢ w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;
zachowanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

e zachowanie i pielggnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog;

4.4. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

e zachowanie rolniczego charakteru terenéw ze znacznym udzialem gleb wysokich klas
bonitacyjnych oraz terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na cele rolnicze;

e gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka zapisana w
rozdziale: ,,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j”;

e zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich modernizacji i konserwacji;

e zachowanie istniejacej 1 mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinnosci §rodpolne;;

4.5. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym leSnej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

e wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy kompleksow lesnych oraz dolin Dtugiej, Zazy i
Mieni, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tak, pol i lasow (jako obszarow
zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bior6znorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

e zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszar chronionego krajobrazu;
zachowanie (za wyjatkiem terenéw M1L) istniejacych terenéw lasow bez mozliwosci zmiany
ich przeznaczenia i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkow i budowli
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le§nej na gruntach we wiladaniu Skarbu Panstwa;

e dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktore spelniaja wymagania zawarte w
przepisach odregbnych w tym zakresie, na wniosek wladajacych;

e obowiazek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien $rédpolnych;

e zachowanie istniejacych stawow oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementdéw
retencji na terenie gminy;

4.6. W ZAKRESIE TERENOW REKREACYJNYCH

W zakresie terenow rekreacyjnych Studium ustala:

o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowej jedynie w obrgbie wyznaczonych obszarow
zabudowy rekreacyjnej o ograniczonym dostepie;
minimalng powierzchnig dziatki letniskowej 1500m?;

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie terenow rekreacyjnych o
ograniczonym dostepie (rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa) 80%;

o ilos¢ kondygnacji w nowej zabudowie letniskowej nie powinna przekracza¢ 2, w tym ostatnia
poddaszowa;

-14 -



STUDIUM UWARUNKOWAN I K,IERUNKCI)W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
CZESC II — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zakladania nowej, modernizacje,
pielegnacj¢ i rewaloryzacje istniejacych obiektow rekreacyjnych ogolnodostepnych;
zachowanie lesistego charakteru terenow rekreacji o ograniczonym dostepie wyznaczonych na
obszarach lasow i zadrzewien;

niezaleznie od wydzieleh w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektéw stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbgednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

4.7. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

adaptacj¢ istniejacej na terenie gminy infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie
sciekow itp.) oraz mozliwo$¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i
budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendow
zurbanizowanych gminy;
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub zalesienia na zachod od oczyszczalni Sciekow w
Dhugiej KosScielnej w celu zmniejszenia uciazliwosci zapachowych;
uwzglednienie projektowanych linii energetycznych 400kV:

o drugiego toru relacji Mitosna-Siedlce;

o relacji Milosna-Ostrotgka po trasie istniejacej linii 220kV
utrzymanie pasa technologicznego, wolnego od zabudowy o szerokosci 80 m dla istniejacych i
projektowanych linii 400kV;
uwzglednienie potrzeby ograniczenia natgzenia zrzutow $ciekow deszczowych, planowanych
do wod i urzadzen melioracyjnych, do wartosci charakterystycznej dla zlewni naturalnej;
wprowadzenie ograniczenia maksymalnej wysokos$ci drzew lub wprowadzenie zakazu
zalesien w pasach technologicznych linii wysokiego napigcia;.
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5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celach polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawe zasadg zrownowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosSci podstawowych proceséw przyrodniczych i
rownowagi przyrodniczej. Oznacza to koniecznos$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych
na zachowanie zasobdw $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow,
przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow i zasoboéw. Stad Studium za cele
polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w tym zakresie okresla:

e ochrong jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;
ochrong jakosci powietrza atmosferycznego;
zapobieganie nadmiernemu przeksztalcaniu gleb;
ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;
ochrong waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypekiajacych przyjete zatozenia nalezy:

e utrzymanie ciaglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktoére w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagow przyrodniczych o randze regionalnej (dolina rzeki
Dlugiej);

e objecie roznymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszarow;
ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendow zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych;

e poprawa jakosci srodowiska.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie:
e System obszarow otwartych (system przyrodniczy);
Obszary 1 obiekty ochrony przyrody;
Zasady ochrony powierzchni ziemi;
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego;
Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakos$ci;
Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System powiazan przyrodniczych ksztaltowany jest w gldéwnej mierze przez najbardziej zasobne
ckosystemy, polaczone ze soba w jeden spojny i ciagly przestrzennie uklad. Obszarami
umozliwiajacymi powiazanie terenu gminy z otoczeniem, w tym obszarami Natura 2000 oraz z
krajowymi ciagami ekologicznymi (najblizszy stanowi rzeka Wista) jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz dolina rzeki Dlugiej — oba stanowia powiazania o znaczeniu
regionalnym.

System przyrodniczy gminy Halindw opiera si¢ na ciekach wodnych: rzekach Dhugiej, Zazie i
Mieni, uzupethionych o obszary wspomagajace i zasilania (takie jak kompleksy le$ne, taki, stawy w
Dhugiej Koscielnej). Glowna osia ekologiczna jest rzeka Dluga oraz wpadajaca do niej Zaza wraz z
terenami przylegtymi.

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacaja tereny zieleni, takie jak parki podworskie/wiejskie
(Halinéow, Okuniew — oba wymagajace rewaloryzacji), cmentarze (Dluga Koscielna i Okuniew),
tereny sportowe, ogrody dziatkowe, letniska, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni —
nasadzenia i k¢py srodpolne, pasy zieleni przydroznej, roslinno$¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowia istotna czg$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i w
oparciu o ten przyrodniczy szkielet ksztaltowane sa tereny o innych funkcjach, w odpowiednich
proporcjach, wskazywanych w Studium.
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5.2. OBSZARY 1 OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY
Istniejace obszary i obiekty objete ochrona prawna:

pomniki przyrody,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

Obszary 1 obiekty projektowane do objecia ochrona:

O

proponowane uzytki ekologiczne:
Stawy w Dhugiej Koscielnej — czgS¢ wschodnia: stawy rybne z otaczajacymi terenami
podmoklymi stanowia miejsce wystgpowania chronionych gatunkow ro$lin, ptakoéw i
plazow;
Stawy w Dlugiej Koscielnej — czg§¢ zachodnia — podobnie jak stawy halinowskie sa ostoja
ptakow i ptazoéw oraz miejscem wystgpowania chronionych siedlisk i ro§lin (obiekt wymaga
ochrony przed za§miecaniem);
Ols Dluga Koscielna (na wschod od rzeki Dhugiej, pomigdzy Dluga Szlachecka i Dluga
Kos$cielna): jest to podmokia taka z elementami olsow, bedaca miejscem wystgpowania
chronionych siedlisk i rzadkich gatunkow roslin, jest ostoja ptakow i plazow;
Torfowisko Chobot — jedyne torfowisko wysokie i przejSciowe w gminie, stanowiace ostojg
rzadkich roslin, ptakow i ptazow (siedlisko chronione);
proponowane pomniki przyrody:
o pozostalosci drzewostanu w parku przypatacowym w Okuniewie;
o pozostalosci drzewostanu w parku podworskim w Halinowie;

Zasady ochrony obszarow i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraty si¢ na
wskazaniu w opracowywanych m.p.z.p. i sformutowaniu nakazéw, nakazow zakazoéw dopuszczen w
oparciu o przepisy odrebne. Istniejace oraz projektowane obszary i obiekty do objecia ochrona
pokazano na mapie Kierunki i polityka przestrzenna.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy stanowia naturalnie uksztaltowane tereny wydm w
Budziskach, Chobocie, Michatowie i Zagdrzu. W zakresie ich ochrony Studium ustala:

zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obshudze
mieszkancow;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

zachowanie i1 ochrong roslinnosci utrwalajacej zbocza wydm.

Na terenic gminy Halindbw nie przewiduje si¢ eksploatacji surowcéw w tym z obszaréw
perspektywicznych zt6z wskazanych na mapie geologiczno-gospodarcza, w ilosci wymagajacej
uzyskania koncesji na wydobycie .

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium ustala:

ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwiazanych z ruchem samochodowym) i
niskiej emisji rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw
i technologii;

ograniczenie emisji ze zrdédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdluz ciagdw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacje i
budowe drog i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajace emisje pytu;
ograniczenie emisji ze zrddet technologicznych i1 komunalno-bytowych poprzez nie
wprowadzanie instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i
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pylow do powietrza, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej
zabudowy;

5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

zachowanie okre§lonej w przepisach odrgbnych odlegtosci od brzegow ciekéw wodnych i
odleglosci ogrodzenia od brzegdw ciekoéw i1 zbiornikéw wodnych;

ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenow podmoktych, istniejacych
stawow do zwigkszenia malej retencji wodnej; okre§lenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odplyw wod
opadowych i roztopowych;

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej w
granicach poszczeg6lnych dziatek;

zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

ograniczenie (w miar¢ mozliwosci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych (placow,
Sciezek, parkingdéw, skladow i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych lub innych
przepuszczalnych;

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ich ochrony akustycznej Studium ustala:

poprawe¢ stanu drég zgodnie z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i1 eksploatacji systemu transportowego;

stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudoweg wzdluz drog o
duzym natgzeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna);

zwigkszanie konkurencyjnos$ci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.
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6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw, jak réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢
beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych, zespotdow budowlanych i pojedynczych
obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia historyczne. Wartosci
podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw historycznych, architektonicznych i
ekspozycyjnych.

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHR’ONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw na terenie gminy Halindw:
o Koscidt pw. sw. Stanistawa Kostki oraz plebania w Okuniewie — nr rej. A-1070/148 z dn.
08.12.1958
Zespot patacowy w Okuniewie — nr rej. A-1071A z dn. 07.04.1977
Kaplica cmentarna w Okuniewie — nr rej. A-1070/156 z dn. 08.12.1958
Cmentarz zydowski w Okuniewie — nr rej. A-1393 z dn. 21.02.1991
Pozostatos¢ kosciota z dzwonnica w Dhugiej Koscielnej — nr rej. A-1011/362 z dn. 05.03.1962
Mogita Powstancow Styczniowych w Dhugiej Koscielnej — nr rej. A-748 z dn. 06.07.2007

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac sig
wylacznie w sposob zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

6.2. OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

W wojewoddzkiej ewidencji zabytkdow znajduja sig trzy parki oraz plebania:

e plebania oraz park potozone przy ul. Powstania Styczniowego w Dhugiej Koscielnej,
e park potozony przy ul. 3-go Maja w Halinowie,

e park potozony przy ul. Terespolskiej w Nowym Koniku.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewoddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej
zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i
faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywa¢ si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i1 faktur wypraw
zewngetrznych.

Wszelkie dziatania — dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktore moga mie¢ wpltyw na stan zachowania lub zmiang wygladu — wymagaja
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla Dbezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkoéw w celu okreslenia mozliwosci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

6.3. OBIEKTY I OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

W  studium postuluje si¢ wpisanie do ewidencji zabytkdéw mariawickiego koSciota
Przenajswigtszego Sakramentu w Dtugiej Koscielne;.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, ustalono historyczne
rozplanowanie przestrzenne, historyczna strukturg funkcjonalng, warto$ciowe obiekty kubaturowe
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oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyplywajace ze stanu wartosci kulturowych
terenu objetego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskie;.

Strefy te grupuja obszary i1 zespoly o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia ponadto
ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej si¢ znajduja.

Na obszarze gminy Halindw wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”,
,»K”, ,,E” oraz strefy ochrony archeologicznej: ,,W1”, ,W2”, [ W3”.

STREFA ,,A” - §cistej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

e teren zespotu palacowo-parkowego w Okuniewie,

e teren zespotu kosciota parafialnego wraz z plebania w Okuniewie

e teren wokot kaplicy cmentarnej wraz z gtdowna aleja na cmentarzu rzymsko-katolickim w
Okuniewie,

e teren cmentarza zydowskiego w Okuniewie,

o zespot kosciota parafialnego (dzwonnica, kruchta, plebania) w Dhugiej Koscielnej,

e teren Mogily Powstancow Styczniowych w Dlugiej Koscielne;.

Strefa ,,A” obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego ukladu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany z nim integralnie teren i
krajobraz zachowaty si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespot wyrdznia si¢ w
catosci ukladu przestrzennego wspolczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w
szczegolnoscl tym, ze dominuja w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujace
czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w
rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i
krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A” zostaly okre§lone w formie zakazéw, wymagan i
ustalen:

e zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych nie zwiazanych z

rewaloryzacja obiektow chronionych w tej strefie,

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego  rozplanowania, tj.
utrzymanie istniejacej sieci drég, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu stawow i ciekéw wodnych,
wymaga si¢ zachowania istniejacych podzialow parcelacyjnych,

e zakazuje si¢ wytyczania nowych ciagdw komunikacyjnych,

e wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

STREFA ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:

e  zespot patacowo-parkowy w Halinowie przy ul. 3-go Maja,

e teren cmentarza rzymsko-katolickiego w Okuniewie,

o uklad urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie wsi Okuniew.

Strefa ,,B” obejmuje najczesciej te tereny historycznego ukladu przestrzennego, ktore znajdowaty
si¢ poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmie$¢ lub obrzezy miasta, obszary
poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie reprezentujac wysokiej
warto$ci zabytkowej i1 plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci w rejestrach konserwatorskich,
stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

Strefa ,,B” obejmuje si¢ tez niezb¢dna podbudowe przestrzenna dla zabytkowego obiektu
dominujacego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie zostaly zatarte elementy
dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane
cieki wodne czy zespoty starodrzewia.

Strefa ta stuzy gtownie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia si¢ wobec
niej wymagan tak jak dla strefy ,,A”, nie mniej jednak powinna podlega¢ rygorom:

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania tj. utrzymania

istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych,
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e dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy uzupelniajacej funkcje historyczne z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly zabudowy,
przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji
historycznej i wspotczesnej,
wymaga si¢ zachowania istniejacych podzialow parcelacyjnych,

e zakazuje si¢ wytyczania nowych ciagéw komunikacyjnych,

e wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmuje:

e teren przy kosciele parafialnym w Okuniewie,

e otoczenie ko$ciola Diugiej Koscielne;j,

e teren parku w Dhugiej Koscielne;j,

e teren parku w Nowym Koniku.

Strefa ,,K” stanowi teren objety ochrona konserwatorska. Obszar obejmujacy historycznie
uksztalttowane formy pokrycia terenu, w szczegolnosci zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z
obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania i ustalonych
elementoéw oraz ograniczenie swobody przeksztalcen obszaru.

Strefa ta obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwiazane z zespotem zabytkowym, znajdujace si¢
w jego otoczeniu. Granice strefy ,,K” wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary jednorodne pod wzglgdem
rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkéw widokowych w zespole zabytkowym.

W strefie tej ustala sig:
zachowanie istniejacego drzewostanu,
utrzymanie istniejacego uzytkowania,
nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
nie lokalizowanie obiektow kubaturowych,
wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe istotnie wplywajace na krajobraz w tej
strefie wymagaja konsultacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

STREFA ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmuje:

e teren wokdt Mogity Powstancow Styczniowych w Diugiej Koscielne;.

Strefa ,,E” jest obszarem widocznosci uktadow zabudowy i dominant oraz elementéw naturalnych.
Obejmuje takze obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw lub obiektow
zabytkowych.

Wyznaczenie granic strefy ,E” jest zalezne od wielkoSci 1 bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od rozlozenia akcentoéw dominujacych, wreszcie od uksztattowania terenu, na ktérym
potozony jest zespot zabytkowy oraz tereny otaczajace.

Strefa ta podlega nast¢pujacym rygorom:

e wprowadza si¢ zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

e zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych,

o wszelkie dziatania inwestycyjne 1 prace projektowe istotnie wplywajace na krajobraz

w tej strefie wymagaja konsultacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA ,,W1” — strefa §cistej ochrony konserwatorskiej
W granicach strefy zakazana jest wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna niezwiazana z rewaloryzacja
chronionego obiektu.

STREFA ,,W2” — strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych

Prowadzenie prac budowlanych lub ziemnych naruszajacych struktur¢ gruntu w zasiggu
zlokalizowanych stanowisk archeologicznych wymaga wprowadzenia nadzoru archeologicznego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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STREFA ,,W3” — strefa obserwacji archeologicznej

Na calym obszarze strefy obserwacji archeologicznej dla inwestycji o charakterze liniowym (nowe
drogi, rowy) oraz takich, ktére wymagaja wykonania szerokoplaszczyznowych wykopow (dla
budynkow, ktorych rzut przekracza powierzchnig¢ 200 m?), nalezy zglosi¢ zamiar prowadzenia prac
wiasciwemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow, w celu okreslenia dalszego postgpowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sprawy znalezisk reguluja przepisy odregbne.

Zasigg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostat wskazany na mapie Kierunki i polityka
przestrzenna.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrownowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb i
towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz
spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi sa:

zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji,
zapewnienie powiazan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z
terenami sasiednimi,

zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu i
umozliwienie partycypacji w roznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i gospodarki,

zapewnienie dotarcia pomocy,

poprawa standardow podrozy (skrocenie czasé6w 1 warunkdéw podrdzy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

racjonalizacja kosztow rozwoju 1 eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejacych urzadzen transportowych,

ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wilasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,
stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznosci lokalnych,
wspoltworzenie tadu przestrzennego,

ograniczenie negatywnego wplywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie
efektow rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukturg przestrzenng miasta i gminy Halindow oraz przewidywana intensywnos¢
zagospodarowania, za wlasciwe uznaje sig:

umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego,
tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowe;j,
tworzenie warunkow dla bezpiecznego ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]
Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy Halindw sa:

utatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodlowego zwiazanego z gming oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

zapewnienie dostgpnosci celow podrozy, obshugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacja zbiorowa,

poprawa czytelnoSci ukladu drogowego, poprzez jego hierarchizacje, uwzgledniajaca
zroznicowanie funkcji petlionych przez poszczegdlne drogi w ukladzie transportowym,
ochrong droég wyzszych kategorii (przede wszystkim krajowej i wojewodzkich) oraz klas
przed nadmierna dostgpnoscia oraz uwolnienie zwartych obszarow zabudowy od ruchu
tranzytowego lub co najmniej zmniejszenie jego uciazliwos$ci i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukladu drogowego, w szczegdlnoSci wzigto pod uwage
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, obowiazujacego
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Studium oraz planéw miejscowych, a takze uwarunkowania wynikajacego z dotychczasowego
rozwoju systemu transportowego i warunkow jego funkcjonowania.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

o uklad podstawowy, skladajacy si¢ z drog majacych znaczenie ponadlokalne, t.j. krajowych
(planowanej autostrady A-2 i drogi nr 2), wojewodzkich (nr 637 i 721 oraz planowanej drogi
Wotomin — Wiazowna) oraz czesci drog powiatowych klasy co najmniej zbiorczej,

o uklad obslugujacy, shluzacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne, klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewddztwa i1 powiatu, shuzac powiazaniom krajowym, regionalnym,
a takze powiazaniom zewngtrznym i czgsciowo wewngtrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukladu
podstawowego odbywac si¢ bedzie w zakresie, wynikajacym z kategorii i klas droég i dopuszczonym
przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obshuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powiazan
zewngetrznych 1 wewngtrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje si¢ utrzymanie mozliwos$ci przestrzennych dla

nastgpujacych przedsiewzigé:

e budowy autostrady A-2 Swiecko — Poznan - Warszawa — Siedlce — Kukuryki, posiadajacej w
obszarze gminy Halinow wezet ,, Konik” z drogg krajowa nr 2 i tym samym umozliwiajacej
bezposrednie powiazane gminy z krajowym systemem drog najwyzszych klas, w obszarze
gminy rozwazane jest zlokalizowanie ponadto Punktéw Poboru Optat przy wschodniej
granicy gminy oraz Obwodu Utrzymania Autostrady przy przecigciu z droga powiatowa
4318W, ustalenie szczegdtowego przebiegu autostrady i1 lokalizacji zwigzanych z nia
obiektow jest przedmiotem prac prowadzonych na zaméwienie Generalnej Dyrekcji Autostrad
1 Drog Krajowych,

o przebudowy i1 rozbudowy drogi krajowej nr 2, jako drogi klasy gldwnej ruchu
przyspieszonego, o przekroju jednojezdniowym, dla ochrony przed nadmierna akcesja do tej
drogi, w planach zagospodarowania przestrzennego dla obshugi przyleglego, przede
wszystkim nowego zagospodarowania, nalezy przewidywac realizacje drog serwisowych,

e przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637, jako drogi klasy gldwnej ruchu
przyspieszonego o szerokosci pasa drogowego, umozliwiajacej budowe dwodch jezdni i w
miarg¢ potrzeb ewentualnych drog serwisowych po stronie potudniowej, w konsekwencji
budowy obwodnic Okuniewa i Michalowa, istniejace odcinki drogi w tych miejscowosciach,
po wybudowaniu obwodnic, b¢da mogty mie¢ klase obnizona do lokalnej lub zbiorcze;j,

e budowy drogi wojewodzkiej Wolomin — Wiazowna, jako drogi klasy glownej o przekroju
dwujezdniowym i o ograniczonej dostgpnosci, wraz z ewentualnymi drogami serwisowymi w
miarg potrzeb,

e przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 721, jako drogi gldwne;j,

e przebudowy i rozbudowy drog powiatowych nr 2201W, 2202W na odcinku droga krajowa nr
2 — droga powiatowa nr 4318W, 2203W, 2207W na odcinku w Wielgolesie Duchnowskim 1
4318W, zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drog klasy zbiorczej, wraz z budowa
bezkolizyjnych skrzyzowan drog nr 2202W i 2203W z linia kolejowa oraz przebudowa
koncowego odcinka drogi nr 4318W w Wielgolesie Brzezinskiem dla wytworzenia wspdlnego
z droga nr 721 skrzyzowania z droga krajowa nr 2.

Dla ustalenia szczegdtowego przebiegu i zasad rozwiazan nowych odcinkéw drog wojewodzkich,
pozadane jest opracowanie specjalistycznych analiz, wykonanych na zamowienie zarzadu tych drog.
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W zakresie uktadu obslugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacj¢ pozostatych drog
powiatowych, istniejacych drég gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Kierunki rozwoju podstawowego ukladu drogowego przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci
ich rozwoju. W szczegolnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne
drogi gminne oraz uszczegélowiane przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWE]

Przewiduje si¢ utrzymanie wysokiego udzialu kolei w obstudze ruchu pasazerskiego, szczegolnie
w powiazaniach z Warszawa oraz poprawe standardow obstugi. Przewiduje si¢ adaptacje, przebudowe
i rozbudowg istniejacej linii oraz przystankow osobowych Halindéw i Cisie.

Przy przystankach postuluje si¢ wytworzenie lokalnych weztow przesiadkowych, do ktorych
wejda przystanki autobusowe oraz parkingi dla samochodéw i rowerow typu ,,Parkuj i jedz”.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJII ZBIOROWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.

Podstawowymi kierunkiem przewozow bedzie Warszawa oraz przystanki kolejowe Halinow i
Cisie Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500
— 1000m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego 1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywaé
lokalizacj¢ przystankow z zatokami i wiatami oraz w miarg¢ potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem catej gminy,
wlacznie z zapewnieniem wilasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich
podaz do popytu.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wlasnym inwestycji. Miejsca zwiazane z handlem,
ushugami, administracja itp. obiektami, do ktorych nalezy spodziewac si¢ dojazdu uzytkownikow,
klientow 1 interesantéw, powinny mie¢ charakter ogdlnodostepny.

Dodatkowo nalezy przewidywac¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochoddéw osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU EADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywaé sig¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Podobnie jak
obecnie gtowne zrodla i cele ruchu towarowego bgda koncentrowac si¢ wzdtluz drogi nr 2. Z tego
wzgledu planowane wzdluz niej drogi serwisowe powinny byé wlaczane do drog poprzecznych w
sposob nie powodujacy nadmiernego obciazenia pozostalych drog ruchem cigzkich pojazdow.

7.2.6. RUCH PIESZY I ROWEROWY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powiazan dla pieszych. W czasie
budowy i modernizacji drég nalezy je wyposaza¢ w chodniki i1 przej$cia dla pieszych.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztalttowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powigzan mi¢dzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem i

ushugami,
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e wyposazenie drog krajowej, wojewddzkich i drog powiatowych oraz wybranych drog
gminnych w S$ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostalego ruchu
kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu,
oraz na drogach wewngtrznych na terenach rolnych i leSnych, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegolnie przy szkolach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i edukacyjne
propagujace ruch rowerowy.

Proponowany przebieg $ciezek i szlakow rowerowych przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna.

Oprocz Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog i
modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos$¢ budowy
sciezek rowerowych.

7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia

transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu. Gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenow zabudowanych gminy, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych
naktadow dla jej zapewnienia,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

e polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiagnigcia dostgpnosc
komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendw o dogodnej obshludze
transportowe;j.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposdéb minimalizujacy uciazliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
odrebnymi dotyczacymi.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglo$ciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu uciazliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtos$ciach od zewngtrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:
dla autostrady 30 m. na terenach zabudowy i 50 m. poza nimi,
dla drogi krajowej ogolnodostepnej 10 m. na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi,
dla drog wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Dla nowych przebiegow drog wojewddzkich odleglos¢ nowej zabudowy od granicy terenu
funkcjonalnego powinna wynosi¢ nie mniej niz 10 m.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odleglosci nie mniejszej niz 10
m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciagach
drogowych tj. na drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne, co
nalezy do zadan samorzadow wojewodztwa 1 powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzadcami
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w/w drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami,
wynikajacymi z ich funkcji i klasy. W szczegodlnosci niezbedne jest podjecie we wspolpracy z
samorzadem wojewodztwa, dzialan na rzecz ustabilizowania i utrwalenia rezerwy terenu dla
planowanych obwodnic w ciagach drog wojewodzkich.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia
dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obshugi zagospodarowania na nowych terenach
powinno by¢ dziataniem ciagltym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systemoéw tranzytowych oraz =zasilajacych 1 obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudoweg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastepujace wytyczne ogolne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej

na terenie gminy Halinow:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczna
obszaréw i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury
technicznej;

e sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci
nalezy prowadzic, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwiazane z
tranzytowym przesytem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele.

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem;

e wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej;

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

e wprowadzenie ograniczenia maksymalnej wysokosci drzew lub wprowadzenie zakazu
zalesien w pasach technologicznych linii wysokiego napigcia;

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie gminy w energi¢ elektryczna odbywa si¢ i odbywaé si¢ bedzie docelowo w oparciu o
istniejace 1 rozbudowywane linie 15 kV. Z uwagi na brak wiasnej stacji 110/15kV gmina zasilana jest
z Sulejowka-Mitosnej, gdzie znajduje si¢ stacja elektroenergetyczna 400/110/15 kV, zwana Gtownym
Punktem Zasilania (GPZ).

Gltowne kierunki przebiegu linii SN na obszarze gminy to: Sulejowek — Konik, Sulejowek —
Okuniew i Sulejowek — Minsk.

Rozwoé] systemoéw elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowac dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o
odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych. Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci
srednich napig¢ — 2%, dla sieci niskich napig¢ 5%. W obregbie gminy zaklada si¢ jednolity poziom
napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych 1 remontowanych ukladach energetycznych nalezy liczy¢é sig¢ z
konieczno$cia wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatdw i1 technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

® rozggszczenie sieci,

e zmnigjszenie uciazliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

e ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

e poprawe bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowa¢ musi nadmierna rozbudowa linii
elektroenergetycznych w gminie oraz wysokimi stratami przesytowymi energii.
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W Studium zaklada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci, wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane beda jako linie
kablowe podziemne. Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

e w poblizu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

e w wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskie;j.

Gmina nie przewiduje produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodta energii
naturalnej (woda, stonce, wiatr, zrodla geotermalne). Mozliwe jest uruchomienie instalacji
wytwarzajacych taka energi¢ na wlasne potrzeby.

W zakresie przesylu energii elektrycznej Studium zaklada adaptacje przebiegu linii wysokiego
napigcia:

e dwutorowej napowietrznej linii 400 kV relacji Mitosna - Mosciska / Plock wraz z pasem
technologicznym 80 m;

e dwutorowej napowietrznej linii 400 kV relacji Mitosna - Narew - Siedlce (tor relacji Milosna-
Siedlce w chwili obecnej nie pracuje) wraz z pasem technologicznym 80 m;

e jednotorowej napowietrznej linii 400 kV relacji Milosna — Kozienice wraz z pasem
technologicznym 80 m;

e jednotorowej napowietrznej linii 220 kV relacji Mitosna — Ostroleka wraz z pasem
technologicznym 50 m.

Na wniosek Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Centrum Sp. z o0.0. Studium uwzglednia
budowe lub rozbudowe linii:

e  Miltosna — Siedlce,

e  Milosna — Ostroleka.

Przebieg istniejacych i projektowanych linii wysokiego napigcia pokazano na mapie Kierunki i
polityka przestrzenna.

8.2. GAZOWNICTWO

Przez teren gminy Halindw nie przebiegaja tranzytowo gazociagi wysokiego ciSnienia.

Stacje redukcyjno - pomiarowe 1° i II° zlokalizowane sa poza obszarem gminy. Studium adaptuje
przebieg istniejacych gazociagdéw zaopatrujacych gming:

e DN 250 - od strony Konika Nowego - ze stacji gazowej 10 ,,Zakret”,

e DN 160 - od strony Okuniewa - ze stacji gazowej 1° ,,Sulejowek” w powiazaniu ze stacja I°

,»Zielona” w Wesotej,
e DN 80 - od strony Brzezin - ze stacji gazowej 1° ,,Wiazowna”.

Rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia posiadaja: Halinéw, Jozefin, Hipolitow, Stary i
Nowy Konik, Okuniew, Dtuga Koscielna, Brzeziny oraz Wielgolas Duchnowski.

Zatozenia do ,,Planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla gminy
Halinow” przyjete przez Rade Miejska w Halinowie nie zawieraja postulatow do Studium
dotyczacych objecia siecia gazowa docelowo wszystkich miejscowosci w gminie. Studium zaktada, ze
wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci gospodarczej w Halindow
beda miaty dostep do rozdzielczej sieci gazowej $redniego ciSnienia. Rozwoj istniejacej infrastruktury
gazowej powinien opierac si¢ na studiach programowych rozwoju gazyfikacji.

8.3. CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa Studium przyjmuje nast¢pujace zasady:

o zaklada si¢ réznorodno$¢ rozwiazan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, gospodarstwa rolne, zaklady
ushugowe, przemystowe oraz obiekty publiczne ogrzewane beda z kotlowni wbudowanych
opalanych gazem ptynnym, olejem lub paliwami stalymi, biomasa.
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e 7rddia ciepla na terenie gminy Halindw winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co
zmnigjsza¢ si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawno$¢ kotlowni si¢
zwigkszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemyslowej produkcji biomasy, na potrzeby cieptlownictwa. Ewentualna
produkcja biomasy na terenie gminy moze by¢ realizowana na wszystkich terenach rolniczych.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ w okresie kierunkowym wykorzystania wod geotermalnych
do ogrzewania doméw.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Wszystkie wsie w gminie Halindw sa podtaczone do wodociagu gminnego. Poza jego zasiggiem
znajduja si¢ pojedyncze kolonie oraz rozproszone gospodarstwa.

Bilans zapotrzebowania na wodg obliczono w oparciu o nastgpujace zatozenia dot. zuzycia wody:

MIASTO [I/Mxd] | GMINA-WIES [V/Mxd]
na cele bytowo-gospodarcze 130 155
na cele uzyteczno$ci publicznej 10 5
przemyst drobny, ustugi 12 5
utrzymanie zieleni, ulic 10 4
woda ppoz. oraz straty na sieci 10 10
razem 172 179

W oparciu o wskaznik q = 172 1/Mxd obliczono potencjalne zapotrzebowanie na wodg dla miasta (bez duzych zaktadow
produkcyjnych), a w oparciu o wskaznik q = 179 I/Mxd dla sotectw.

Zalozono $rednig stopg wzrostu liczby mieszkancéw dla miasta Halinowa o 45%, dla gminy o 120%.

Obliczeniowe

Solectwa 2007 Projekeja 2025 zapotrzebowanie | Qmaxd | Qmaxh

wody (m3/d) | m3/h
Qsrd (m3/d)

Halinéw 3266 4735 814 1139 85
Brzeziny 182 418 74 105 8
Budziska 163 375 67 94 7
Chobot 170 391 70 98 7
Cisie 602 1384 247 347 26
Desno 159 366 65 92 7
Diuga Koscielna 729 1676 300 420 31
Dluga Szlachecka 681 1566 280 392 29
Grabina 182 418 74 105 8
Hipolitow 1304 2999 536 751 56
Jozefin 628 1444 258 361 27
Kazimierow 224 515 92 129 10
Krolewskie Brzeziny 80 184 33 46 3
Krzewina 198 455 81 114 8
Michatow 414 952 74 104 8
Mrowiska 146 335 60 84 6
Nowy Konik 314 722 129 180 13
Okuniew 1955 4496 805 1126 84
Stary Konik 174 400 71 100 7
Wielgolas Brzezinski 434 998 179 250 19
Wielgolas Duchnowski 358 823 147 206 15
Zagorze 122 280 50 70 5
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Zwiréwka 71 163 29 40 3
Miasto i gmina 12556 26095 4535 6353 473
Zastosowano wspotczynniki: Nd=1,4, Ng=1,8

Gléwnymi ujeciami wody dla gminy pozostana SUW-y: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie
wylaczony Wielgolas Duchnowski, ktoéry powinien pozostaé studnia rezerwowa na wypadek
zaistnienia powaznego deficytu wody w gminie. Zasobnos$¢ uje¢ wody poszczegolnych wodociagdw
gminnych, wedlug posiadanych pozwolen wodnoprawnych, jest nast¢pujaca:

Okuniew — 50 m3/h.

Mrowiska — 154 m3/h.

Razem — 204 m3/h. (-269 m3/h.)

Dalszy rozwdj gminy, zgodnie z przyjetym kierunkiem bedzie wymagal podjgcia dziatan
majacych na celu zbilansowanie niedoboru wody poprzez zakup wody poza obszarem gminy lub
budowg¢ nowego duzego ujecia wody. W Studium postuluje si¢ pilne podjeciec badan
hydrogeologicznych zmierzajacych do ustalenia optymalnego miejsca lokalizacji ujecia 1
zarezerwowania tylko na ten cel. Analiza mapy hydrogeologicznej Polski sktania do poszukiwania
wlasciwego miejsca dla nowego ujecia we wschodniej czeSci gminy. Jednak bez analizy
hydrogeologicznej skutkoéw budowy ujecia dla uje¢ na obszarach gmin o$ciennych nie jest mozliwe
wskazanie precyzyjnej lokalizacji.

Niezbedna bedzie takze systematyczna modernizacja (przebudowa niektorych odcinkow
magistrali wodociagowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach
wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinki sieci.

W zakresie zaopatrzenia w wode Studium przyjmuje nastgpujace zasady:

e teren przeznaczony pod ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i
uporzadkowany;

e studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie gminy musza mie¢ uporzadkowany status prawny,
tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i
powinny pozostawac w ciagtej gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci;

e jako$¢ wody, ktéra uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetniaé¢
warunki okre§lone w obowiazujacych przepisach;

e projekt techniczny rozbudowy sieci wodociagowej powinien zostaé wykonany w oparciu o
aktualne programy sieci wodociagowej, w ktérych gmina okresli koncepcje rozwoju
istniejacych sieci w celu zwodociagowania terendw nowo przeznaczanych pod zabudowe;

e rozbudowa sieci wodociagowej bedzie w miar¢ mozliwosci prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drogi.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Bilans $ciekow sanitarnych

Wskazniki jednostkowe dotyczace prognozowanej produkeji sciekow przyjeto jak dla wody pitnej
i wynosza one dla miasta Halindw — 172 1/Mxd, dla gminy 179 I/Mxd.

Szacuje sig, ze laczna ilo$¢ $ciekow sanitarnych wymagajacych oczyszczenia w roku 2025
wyniesie 4535 m3/d. Przy obecnych mozliwos$ciach oczyszczalni w Dlugiej Koscielnej stanowi
niedobor na poziomie 3321 m3/d.

Wojewoda Mazowiecki, rozporzadzeniem nr 120 z dnia 14 pazdziernika 2005 r. wyznaczyt
aglomeracj¢ Halindw, z oczyszczalnia $ciekOw komunalnych w Dtugiej Koscielnej. Zasieg tej
aglomeracji pokazano na mapie Kierunki i polityka przestrzenna. Sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie
obejmuje miejscowosci o najwigkszej liczbie ludno$ci: Halindw, Jozefin, Hipolitow i Dhuga
Koscielna.
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Gmina Halinow posiada opracowana w 2000 r. koncepcje¢ programowo przestrzenna kanalizacji
sanitarnej, ktoéra nie uwzglednia obecnych potrzeb gminy oraz aktualnego i przyszlego
zagospodarowania. W zwiazku z planowanym w Studium i1 miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rozwojem gminy i ilo$cia wyznaczonych terenow mieszkaniowych, mozliwe sa
warianty rozwoju sieci kanalizacyjnej:

e rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Dlugiej Koscielnej, wspomagana oczyszczalniami
zewnetrznymi w Sulejowku 1 Dgbem oraz mniejsza oczyszczalnia Sciekdw oraz
oczyszczalniami przydomowymi,

e budowa jednej lub dwoch nowych oczyszczalni $ciekdow, rownorzednych pod wzgledem
parametrow z istniejacym obiektem w Dhugiej KoScielnej. System ten wspomagany powinien
by¢ oczyszczalniami przydomowymi.

Zabudowa rozproszona, ktorej z powoddéw ekonomicznych nie przewiduje si¢ podlaczy¢ do
kanalizacji sanitarnej musi by¢ wyposazona w szczelne zbiorniki bezodplywowe badz przydomowe
oczyszczalnie Sciekow. W gminie Halindbw nie wystgpuja obszary, na ktorych wyklucza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne podtoza.

W zakresie gospodarki $cickowej Studium przyjmuje nastgpujace zasady:

e nalezy zarezerwowaC teren pod oczyszczalnie S$ciekow, ktore zaspokoilyby potrzeby
rozwojowe gminy;

o szczegotowa lokalizacje nowych oczyszczalni $ciekow ustali si¢ po przeprowadzeniu
koniecznych analiz wariantowego ich rozmieszczenia, zaleznie od przyjetych kierunkow
urbanizacji, a wyznaczy si¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e projekt techniczny rozbudowy sieci kanalizacyjnej powinien zosta¢ wykonany w oparciu o
aktualne programy sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej, w ktorych gmina okresli
koncepcjg rozwoju istniejacych sieci w celu skanalizowania i zwodociagowania terend6w nowo
przeznaczanych pod zabudowg;

e rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla gminy inwestycja priorytetowa ze wzgledu
na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych (gmina polozona jest w
granicach gtownego zbiornika wod podziemnych i jego Obszaru Najwyzszej Ochrony);

e rozwoj kanalizacji sanitarnej winien opierac si¢ o istniejacy system kanalizacyjny i powinien
pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociagowej, a nowe odcinki kanalizacji sanitarnej
powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi;

e dazeniec do zminimalizowania obszarow gdzie S$cieki odprowadzane sa do zbiornikdéw
bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych; dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow
ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, lub jej si¢ nie planuje nalezy
realizowa¢ lokalne przydomowe lub grupowe oczyszczalnie albo systemy wywozu Sciekow
do oczyszczalni.

8.6. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Gmina Halinébw nie ma wiasnego skladowiska odpadow komunalnych. W obowiazujacych
planach miejscowych nie rezerwuje si¢ terenu dla tej funkcji. Rowniez w Studium nie wskazuje sig
terenu pod budowe sktadowiska odpadéw komunalnych.

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na sktadowiska poza jej obszarem. Wszystkie
ustugi zwiazane z obshuga mieszkancow i zaktadow produkcyjnych i uslugowych wykonuja firmy
zewngtrzne, na podstawie uzyskanych zezwolen 1 zawartych indywidualnych uméw na wywoz
odpadow. Zbidrke odpadow segregowanych (szkla, tworzyw sztucznych i makulatury) organizuje
gmina.

Rada Miejska w Halinowie w 2004 r. uchwalila Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy
Halindéw na lata 2004-2011.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
W Studium wyréznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym
naleza do nich:
e teren drog gminnych,
e teren pod siecia elektroenergetyczna SN i nN wraz z transformatorami i obszary niezbedne do
ich modernizacji,
e teren stacji uzdatniania wody w: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie wylaczony Wielgolas
Duchnowski, wraz z cala siecia wodociagowa,
teren oczyszczalni $ciekow w Dhugiej KoScielnej wraz z cala siecia kanalizacyjna,
teren zespotu szkot w Halinowie,
teren zespotu szkolno-przedszkolnego w Okuniewie,
teren szkot podstawowych w Chobocie, Cisiu i Brzezinach,
remizy OSP,
swietlice wiejskie,
teren domow kultury w Halinowie i Okuniewie,
urzadzenia melioracyjne.

Studium dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na potrzeby lokalne,
na catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje¢ pelniona przez ten obszar, o ile nie koliduje to z
funkcja podstawowa.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Wyrodznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
naleza do nich:
e sie¢ drég krajowych, wojewodzkich, powiatowych i obszary niezb¢dne do ich budowy lub
modernizacji;
e istniejaca linia kolejowa Warszawa — Terespol, obszary niezbedne do jej modernizacji
istniejace linie wysokiego napigcia 400, 2201 110 kV i obszar niezb¢dny do ich modernizacji

Wskazuje si¢ tereny do lokalizacji:
o linii przesytlowej 400 kV Milosna — Siedlce;
e autostrady A2.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw do scalen i podziatow.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M

W Studium nie wskazuje si¢ lokalizacji w gminie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznej.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
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ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Dla wszystkich terenow budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastgpowala zmiana
przeznaczenia terenu bedzie nalezalo wykona¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasigg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okreSlony przy
podejmowaniu  uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed zmiana planu Burmistrz Halinowa sporzadzi analizg, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

e rozklad przestrzenny wnioskow do planu,

e zasigg przestrzenny gleb podlegajacych prawnej ochronie.

Obszary wymagajace zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zajmuja
facznie 20,2 ha, a na cele nielesne 19,8 ha. Ich polozenie wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac¢ grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno si¢ tak ksztattowaé zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby
celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolne i nielesne.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ (tereny rolne, tereny zieleni, tereny lasow)

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Podstawowym dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy
polowe, taki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terendéw rolnych, majac na
uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow rolnych, Studium dopuszcza:

e modernizacjg, przebudowg i1 rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych, mozliwos§¢
lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e budowg obiektow skladowych, inwentarskich i innych zwiazanych bezposrednio z produkcja
rolnicza;
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zamienne przeznaczenie gruntdw rolnych pod lokalizacj¢ cmentarzy o ile jest to zgodne z
przepisami odrgbnymi nie koliduje to z funkcja mieszkaniowa zlokalizowana w sasiedztwie;

e zamienne przeznaczenie gruntdw rolnych pod lokalizacj¢ grzebowiska, przy spelnieniu
warunku jego usytuowania w odlegtosci minimum 150 m. od terenéow wskazanych w studium
do zabudowy;

e zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod lokalizacje parkéw oraz obszaréw turystyki i
rekreacji (z mozliwosdcia realizacji na takich terenach wylacznie obiektow tzw. matej
architektury);

o budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenOw oraz poszerzenie istniejacych drog;

e zamienne przeznaczenie gruntdw rolnych pod gospodarke lesna, z prawem zalesiania, w
przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wilasciciela. Teren przeznaczony pod zalesienie
musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych w tej mierze;

o funkcjonowanie rodzinnych ogrodéw dzialkowych na obszarze wskazanym na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna

Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzglednic:

e zakaz zabudowy na obszarach zalewowych;

e zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze (ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji ze szczegdlnym
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uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w
poblizu znajduja si¢ tereny, charakteryzujace si¢ gorszymi warunkami glebowymi;

przebieg urzadzen melioracyjnych i drenarskich;

wystgpowanie gruntow organicznych;

wystgpowanie oczek i zadrzewien $rodpolnych;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendéw tak i pastwisk w dolinie rzek: Mienia,
Dluga i Zaza oraz na terenach podmoktych

Les$na przestrzen produkcyjna

Podstawowym przeznaczeniem terendw le$nych sa tereny laséw 1 zalesien. Glownymi
dokumentami determinujacymi kierunki i polityke przestrzenna w zakresie leSnej przestrzeni
produkcyjnej na terenach bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa sa plany urzadzenia laséw, zgodnie z
ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna. Grunty lesne bedace wilasnoscia Skarbu Panstwa
stanowia 14% powierzchni lasow gminy.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenow lesnych Studium dopuszcza:

o lokalizacje budynkow i budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le$nej oraz
obszardéw 1 urzadzen sportu, turystyki i rekreacji;

e lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

o budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenOw oraz poszerzenie istniejacych drog;

e wyodrebnienie terenow M11, czyli obszarow wskazanych do zabudowy na terenach lesSnych
pod warunkiem uzyskania na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;

Ponad to Studium ustala:

o mozliwo$¢ przeksztalcenia terendw rolnych, potozonych w sasiedztwie lasow, jak réwniez
terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesna z prawem zalesienia, w
przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wiasciciela;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $§rodpolnych, przydroznych, nad
cickami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe;

e obowiazek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien $rédpolnych;

e zachowanie istniejacych oczek, stawow, terenéw podmoktych i bagiennych w lasach.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH
Na terenie gminy Halindbw obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wstgpuja w solectwach: Brzeziny, Budziska,
Cisie, Dluga Koscielna, Dluga Szlachecka, Halinéw, Kazimieréw, Michatéw, Okuniew, Wielgolas
Duchnowski, Zagérze, Zwirowka i zajmuja facznie 702 ha. Zasieg tych terenéw wskazano na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna. Na obszarach tych wystepuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oprocz terendw juz wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZY.0ZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Halinéw obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystgpuja.
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16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Halinéw obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJI

Na terenie gminy wyznaczono jeden obszar wymagajacy przeksztatcen. Jest to teren zabudowy
mieszkaniowej potozony wzdhuiz drogi krajowej nr 2 oraz projektowanej autostrady, docelowo
przeznaczony pod aktywno$¢ gospodarcza— oznaczony jako AG2. Polozenie obszaru wskazano na
rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze gminy tereny zamknigte to tereny kolejowe zlokalizowane we wsiach:
Grabina, Jozefin, Hipolitow, Cisie, Wiclgolas Brzezinski oraz w Halinowie. Ich taczna powierzchnia
wynosi 41,49 ha.

Szczegdtowy wykaz nieruchomosci kolejowych z terenu gminy Halinbw zawiera decyzja nr 62
ministra infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych. Granice terenéw zamknigtych wskazano na
mapie Kierunki i polityka przestrzenna.

Dla terenéw zamknigtych w gminie Halindw nie wyznaczono stref ochronnych.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Halindw wyznaczono obszary problemowe obejmujace fragmenty miejscowosci
Okuniew, Michatow, Dluga Szlachecka, Zagdrze, Budziska, Halinow potozone w dolinach rzek
Dhtugiej 1 Zazy. Sa to obszary wskazane w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe, w
tym tereny juz zabudowane potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Ich
zasiggi wskazano na mapie Kierunki polityka przestrzenna.

Obecnie istnieje Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Diuga
sporzadzone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w 2006 roku okreslajacy zasigg
wystgpowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w obrgbie doliny rzeki Dhugiej
oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Mienia sporzadzone w 2009
roku.
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