UCHWALA NR XLII1.416.2018
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 30 kwietnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dluga Szlachecka, gmina
Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XIX.157.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 8lutego 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Dluga Szlachecka, gmina Halindw, zmieniong Uchwatla
Nr XXVIIL.252.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2016 r. i w zwiazku z Rozstrzygnieciem
Nadzorczym Nr WNP-1-4131.10.2018.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 6 lutego 2018 r. poz. 1220) oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindow, przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka,
gmina Halinéw, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 10,15 ha stanowiacy czg$¢ miejscowosci Diuga
Szlachecka wgminie Halinow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia ptaci
dachowych powyzej 12;

3) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

8) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

6) strefa obserwacji archeologicznej;

7) obszary zdrenowane.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespotéw zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowg, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendéw;

4) dla terenu 7MNU nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na obszarze objetym planem wyznaczona
zostala strefa obserwacji archeologicznej, oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob usytuowania budynkoéw w stosunku do drog iinnych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50 m wylacznie w odniesieniu do wolno stojacych masztow antenowych oraz sthupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;



2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od rowu zlokalizowanego poza
obszarem obj¢tym planem, oznaczonego symbolami: 3WSr, 4WSr i SWSr w Uchwale Nr XXXIX.370.2017
Rady Migjskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2017 r.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci wynoszacej co
najmniej:
a) 5,0 m dla drég o dhugosci do 60 m,
b) 8,0 m dla drég o dtugosci od 60 m do 200 m,
¢) 10,0 m dla drég o dlugosci powyzej 200 m;

2) realizacj¢ drog, o ktérych mowa w pkt 1 jako wlaczonych obustronnie do istniejgcego uktadu drog
publicznych, aw przypadku, gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako =zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej
12,5 x 12,5 m dla drég obshugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drog
obstugujacych tereny zabudowy ustugowe;j;

3) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla handlu detalicznego, ustlug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obszarow i obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich
migjsc postojowych jako miejsc ogolnodostgpnych dla osdb niepelnosprawnych, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca dla o0sOb niepelmosprawnych nastgpuje powyzej 4. stanowiska
postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach dziatek przylegtych do drég
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) ustala si¢ zasilanie w wod¢ z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, o $rednicy nie mniejszej niz @80
mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, w tym odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych zuwzglednieniem w tym
zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod zterenow parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie zregulacjami
zawartymi w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dziatce;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej, o §rednicy nie mniejsze] niz @32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych
terenow siecig gazowa;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepla,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;
10) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

11) w =zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciaggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

12) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ci 20% dla terenow oznaczonych symbolem MNU.

§ 16. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentow musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w catoSciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczeg6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate
kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;



3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szaros$ci, grafitu, brazu, czerwieni, zieleni
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe, strzecha.

§ 17. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ elementéw malej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie Zywoplotow;

6) zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do rowow w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od rowu
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem, oznaczonego symbolami: 3WSr, 4WSr i5WSr
w Uchwale Nr XXXIX.370.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej Ilub
blizniaczej, ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 800 m?,



b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 18 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m?,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotycza dziatek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi publicznej nie spetnig zapisow
pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski



Zafacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIII.416.2018
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 30 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dexeyiego do publicznego wglu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagscowaci Dluga Szlachecka, gmina Halinbw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego miejscowsei Dituga Szlachecka, gmina
Halindw wraz z prognagzoddziatywania ndrodowisko wyta@ony zostat do publicznego wglu w dniach od
21 lutego do 14 marca 2018 r. Dnia 9 marca 2018dhyta s¢ dyskusja publiczna nad rozyzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie skiadania uwag — do dniar2®ca 2018 r. — do projektu planu uwagi nie

wptynety.



Zafacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLIII.416.2018
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 30 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@a3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zragaRVliejska w Halinowie rozstrzyga, co rnpsie:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejjzgtej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowjce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 ma®&d 1. o samogglzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), zadania wlasne gminy, zapisane w sizyep planie obejmayj

1) sieci wodocigowe i kanalizacyjne;
2) planowanie i organizagzaopatrzenia w ciepto, eneggilektryczn i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktdrych mowa w pkt 1, pisma& bedzie zgodnie z obowkujacymi przepisami,
wtym m.n. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawaddwvlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo&mgien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gosmed&komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrosrpdowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), ugtawdnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w gv@dzbiorowym odprowadzanigciekow (Dz. U.

z 2017 r. poz. 328 ze zm.) oraz ustawy z dnia 1@taa 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 20pbr.
220 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w pkt okrelaja uchwalone przez RadMiejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.imieloletnie plany rozwoju i modernizacji udzen
wodochgowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programyestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt finansowane dula w caldci lub
W czesCi z budketu gminy oraz zerddet zewwtrznych, takich jak m.insrodki wlasne przedsbiorstw
wodochggowo-kanalizacyjnych,srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty izpcoeki oraz inne,

w oparciu o obowdzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturght@cznej, ktére naig do zada whkasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawgnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.).

6. Wydatki magtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z ketd gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok betdwy, kzda uchwalane w uchwale baetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez RaMiejska w Halinowie.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XLI111.416.2018
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 30 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pzegsiego
miejscowdci Dluga Szlachecka, gmina Halinbw

Plan miejscowy spogzizony zostat w nagpstwie podgcia Uchwaty Nr X1X.157.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie ptzggenia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejséoiv®iuga Szlachecka, gmina Halinéw, zmienionej Ualw
Nr XXVI1.252.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dni28 grudnia 2016 r. i w zwzku z Rozstrzygrciem
Nadzorczym Nr WNP-1-4131.10.2018.AK Wojewody Mazeuwkiego z dnia 1 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z dnia 6 lutego 2018 r. poz. 1220).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegosooejéci Diuga Szlachecka, gmina Halindw
nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego griiaiinéw,
przyjetego Uchwad Nr XXXVI111/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z diai 11 marca 2010 r. Plan miejscowy
obejmuje obszar fragment miejscaiwbDiuga Szlachecka w gminie Halinbw o powierzch@j15 ha. Granica
obszaru ohjtego planem zostata oznaczona symbolem graficzrgmysunku planu, spagdzonym w skali
1:1000, stanowgcym zahcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospwdaia przestrzennego miejscawioDluga
Szlachecka, gmina Halinbw obaaije obecnie miejscowy plan zagospodarowania pzasstego obszaru
administracyjnego Diuga Szlachecka w gminie Halin@neyjety Uchwah Nr XI1V/131/03 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 28 listopada 2003 r. Do spdeania nowego planu miejscowego przggino, aby
wprowadz¢ nowe tereny inwestycyjne, zgodnie z zapisami obpwacego studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegosoogjgci Dluga Szlachecka, gmina Halindw
ustala tereny budowlane zabudowy mieszkaniowejgestizinnej, ustug.

Plan zostat spogrlzony z uwzgidnieniem wymogow wynikagych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanaegtrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
uwzgkdniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistydichitektury — spoegdzony plan miejscowy nie
zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasadypwghiksztaltowania tadu przestrzennego, adak
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — spmizony plan miejscowy okéa zasady ksztaltgge
i chrongce walory architektoniczne i krajobrazowe obszdta ktérego jest spogdzany;

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngbw rolnych i lénych
— sporadzony plan miejscowy okéta zasady ochronyrodowiska i przyrody, dla obszaru otggo
planem uzyskano wymagaregodt na zmiag przeznaczenia gruntowsleych na cele nierolnicze
i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@raz dobr kultury wspotczesne] —
sporzdzony plan miejscowy okéta zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyitkda obszarze
objetym planem nie wyspuja dobra kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigcstva ludzi i mienia, a tale potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — spadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wyardg z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpiedatwa ludzi i mienia, a take potrzeby os6b niepetnosprawnych;



6)
7
8)

9)
10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — spmizany plan miejscowy umbwia racjonalne pod wzgtdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wiasnéci — w sporzdzonym planie miejscowym wgb pod uwag wnioski wigcicieli
gruntow;

potrzeby obronrkwi i bezpieczéstwa pastwa — sporgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronndci i bezpieczastwa pastwa,;

potrzeby interesu publicznego — sp@zony plan miejscowy hie narusza potrzeb interesaligznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigz— sporzdzony plan miejscowy oké zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infraktany technicznej;

zapewnienie udzialu spotecmwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przysieniu do
sporzdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, widbymie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszé Urzedu Gminy zawiadomiono o przygieniu do sporgdzania planu, a ték

o mazliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat waday do publicznego wgtlu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie drhacji Publicznej oraz na tablicy oglogze
Urzedu Gminy, w trakcie wylgenia do publicznego wgllu przeprowadzono dyskgspubliczry nad
rozwigzaniami przytymi w projekcie planu, do wykmnego projektu planu zostata zapewniona
mozliwo$é¢ skladania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mobly sktadane réwnie przy wyciu
srodkdow komunikacji elektronicznej; na czas wadaia do publicznego wglu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej ¢diz Gminy;

zachowanie jawngi i przejrzystdci procedur planistycznych — nazkiym etapie sposzizania planu
miejscowego byla zapewniona ntivos¢ zapoznania siz aktami sprawy, w trybie dagtu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyce poszczegdéinych czyndwd planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Infacji Publicznej oraz na tablicy ogtogzd€rzedu
Gminy;

sporadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na pely zapewnienia odpowiedniej 6

i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludoo

Ustalahpc przeznaczenie terenu oraz dckagc sposOb zagospodarowania i korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tynlaggane w postaci wnioskéw i uwag, zmiegzajdo
ochrony istniggcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiaakwegie jego zagospodarowania, az¢éak
analizy ekonomiczngrodowiskowe i spoteczne.

Obszar ohjty planem miejscowym jest #uczesciowo przeznaczony pod zabudow obowizujacym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzenn&j@an wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie
z obowpzujacym studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Whni@la
uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnepagtsrowanie przestrzenioraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonnii uktadu przestrzennego — utrzymano istiogj uktad drogowy przylegagy do
obszaru olgtego planem;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdiiazliwiajgcy mieszkacom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegmjakdstawowegeérodka transportu — parametry
drog przylegajcych do obszaru oftego planem umidiwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;
zapewnianie rozwizan przestrzennych, utatwigych przemieszczaniegspieszych i rowerzystéw —
parametry drég przyleggjych do obszaru olfego planem umidiwiajg lokalizacg chodnikéw

i $ciezek rowerowych;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze wwyegzym stopniu do tego przygotowanym,
zdostpem do sieci komunikacyjnej, wypossym w sieci wodoaggowe, kanalizacyjne,



elektroenergetyczne oraz sieci i agzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, @Mame;j

zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmisv zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halindw”, przyjetej Uchwah Nr XXI1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dni28 kwietnia 2016 r.,
w ktérej miejscowy plan zagospodarowania przestregn miejscow&ri Dluga Szlachecka jest wskazany jako
aktualizowany.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowpriastrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halindw, zostat oszacowany w prognozietlghw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budecie gminy dotycz prognozowanych dochodow wynikaych ze wzrostu warfoi
nieruchoméci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od wmighomdci oraz zwizanych z obrotem
nieruchoméciami (podatek od czynioi cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnhiekreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 dang@vaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201poz. 1073 ze zm.) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrénoglowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowardeenty, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrasttury technicznej. Przgje rozwizania projektowe
zapewny mazliwo$¢é zagospodarowania obszarugibgo planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego

Projekt planu miejscowego zostat spmizony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych dé&rg/ch
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu gogpodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.). W ramach procedury sgadgania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie poga Uchwat Nr XIX.157.2012 z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie
przyshpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestp® miejSCOVTI

Dluga Szlachecka, gmina Halinow,

2) zawiadomiono na pmie o podgciu ww. uchwaty o przygpieniu do sporgdzenia planu miejscowego
instytucje i organy wiciwe do uzgadniania i opiniowania projektu plangjstowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesreze podgciu uchwaly o przygpieniu do
sporadzenia planu miejscowego, okl&gac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia

29 czerwca 2012 r.,

4) sporadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoddziatywania narodowisko,

5) uzyskano od Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Arehibnicznej pozytyws opinie do projektu
planu miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscoweggnikajace z uzyskanej opinii Powiatowej

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnfeprojektu planu miejscowego i uzyskano opinie deige rozwazan przyjetych

w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikage z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnie
9) uzyskano zgody na zmiamprzeznaczenia gruntéw rolnych gmgch na cele nierolnicze i niélee dla
czesci miejscowdci Dluga Szlachecka,

10) Rada Miejska w Halinowie pogla Uchwaé Nr XXVII.252.2016 z dnia 28 grudnia 2016 r.
Zmieniapcg uchwat w sprawie przygpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowm Diuga Szlachecka, gmina Halindw — wytapc pie¢ obszaréw z granic
obszaru olgitego planem,

11) ogtoszono o wytgeniu projektu planu miejscowego do publicznegoadgli wytozono projekt wraz
z prognoz oddziatywania ndrodowisko do publicznego wgdu w dniach od 12 kwietnia do 5 maja
2017 r. i zorganizowano dyskgsjpubliczry nad przygtymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 24 kwietnia 2017 r.,



12) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby praw fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowsci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu miejscowego do
dnia 22 maja 2017 .,

13) do projektu planu wykonego do publicznego wglu wraz z prognaezoddziatywania narodowisko
wplyneto tacznie 15 uwag, ktére zostaly rozpatrzone,

14) wprowadzono zmiany wynikage z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

15) dokonano ponownych uzgodhiei uzyskano ponowne opinie dotyce rozwhzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

16) ogtoszono o ponownym wyieniu projektu planu miejscowego do publicznegoaagli wytozono
projekt wraz z prognazoddziatywania narodowisko do publicznego wgdu w dniach od 27 wrZaia
do 19 padziernika 2017 r. i zorganizowano dyskugubliczry nad przygtymi w projekcie planu
miejscowego rozvgzaniami w dniu 9 palziernika 2017 r.,

17) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktorym osoby praw fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowgci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu miejscowego do
dnia 3 listopada 2017 r.,

18) do wytazonego do publicznego wglu projektu planu wraz z prognppddziatywania ngrodowisko
wplyneto facznie 7 uwag, z ktorych 4 byly bezzasadne, natdr8iasstaty rozpatrzone negatywnie,

19) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uclewméa projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejséoiviuga Szlachecka, gmina Halindw ktéry zostat
uchwalony Uchwaj Nr XXXI1X.370.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dni28 grudnia 2017 r.,

20) Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygmiem Nadzorczym NrWNP-1-4131.10.2018.AK z dnia
1 lutego 2018 rstwierdzit niewanos¢ Uchwaty Nr XXXIX.370.2017 Rady Miejskiej w Halindev
zdnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowegonyplazagospodarowania przestrzennego
miejscowdci Diuga Szlachecka, gmina Halinbw w zakresie eat&4 ust. 1 pkt 11 uchwaty oraz
czesci tekstowej i graficznej uchwaly w odniesieniu threndéw oznaczonych symbolami: 1MNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10NU,

21) wprowadzono korekty do projektu planu miejscoweggnikajace z rozstrzygricia nadzorczego
Wojewody Mazowieckiego,

22) ogtoszono o wyteeniu projektu planu miejscowego do publicznegoadgli wytozono projekt wraz
Z prognoz oddziatywania narodowisko do publicznego wgdu w dniach od 21 lutego 2018 r. do
14 marca 2018 r. i zorganizowano dyskuysiibliczry nad przygtymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 marca 2018 r.,

23) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby praw fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajce osobowsci prawnej mog wnost uwagi dotyczce projektu planu miejscowego do
dnia 29 marca 2018 .

24) do wytazonego do publicznego wglu projektu planu wraz z progrppddziatywania ngrodowisko
uwagi nie wplymty,

25) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uclem@a projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejséoindtuga Szlachecka, gmina Halinow.

Zgodnie z ustaw z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginieniu informacji agrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteargtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane vatawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Hmtwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, datgczzakresu i stopnia
szczegoOtoweci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania srodowisko, sporadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsaowdci Diuga Szlachecka, gmina Halinbw. Na
podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrditgdowiska w Warszawie oraz fwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Msku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt pla miejscowego wraz
Z prognoz oddziatywania ndarodowisko.



Biorac pod uwag powyssze, przedstawiagRadzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fpzeesego miejscowoi Diuga Szlachecka, gmina
Halinbw. Plan miejscowy po uchwalenigdzie stanowit nalgyta podstaw formalrg i merytoryczm do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budpdla inwestycji projektowanych w jego obszarze.





