UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
ZDNIA ...... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw czes$¢ - B, gmina Halinéw

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXI.309.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinéw — czes¢ B, gmina Halinéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw — cze$¢ B, gmina Halindw nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw,
przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. zmienionego
uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzesnia 2021
r.iuchwatg nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r..

Obszar objety planem zagospodarowania zgodnie ze studium potozony jest na terenach oznaczonych

symbolami:
e M1 - tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
e M1Z - tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

e M2Z — tereny wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem
zabudowy zagrodowej potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

e AG1 —tereny aktywnosci gospodarczej;

e Z—tereny zieleni;

e Rl —tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych.

W ramach tych wydzielen studium dopuszcza m.in. lokalizowanie terenéw mieszkaniowych niskiej
intensywnosci, mieszkaniowo - ustugowych, przemystowo-ustugowych, ustug publicznych, zieleni
nieurzadzonej, co powoduje, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. W zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktérej
sporzadzono studium nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego mogg wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania. Ostateczne
ustalenie granic terendw dokonywane jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwia to doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej. Dodatkowo w miejscach gdzie wystepowaty tereny RIIl — tereny rolne wysokich klas
bonitacyjnych, nastgpita modernizacja ewidencji gruntéw i budynkow. W chwili obecnej znajdujg sie tam
tereny rolne klasy IVb oraz tgki i pastwiska klas IV i V. Ponadto w studium, w granicach obszaru objetego
planem, wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na opublikowanie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu nowych Map Zagrozenia Powodziowego i
Map Ryzyka Powodziowego w dniu 22 pazdziernika 2020 r, obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego
skorygowano w projekcie planu do nowych zasiegow.



Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miasta Halindw w gminie Halindw o powierzchni ok. 53
ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw -
cze$é¢ B, gmina Halindw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Halindw, przyjety Uchwatg nr V/27/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003 r. (Publikacja: Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 91, poz. 2332 z dnia 2 kwietnia 2003 r.)

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono, aby wprowadzi¢ nowe tereny
inwestycyjne, w zwigzku z opublikowaniem nowych map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego, ktére znacznie zmniejszyty zasieg obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig w poréwnaniu
do wczesniejszych opracowan. Zapisy planu zagospodarowania pozwolg réwniez uzupetnic¢ i uporzagdkowac
istniejgce zespoty zabudowy na obszarze objetym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw — czes¢ B, gmina Halindw, ustala
tereny budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ustug publicznych a takze tereny
zieleni nieurzadzonej, wod powierzchniowych ptyngcych, wéd powierzchniowych - rowdw, cigg pieszo-
rowerowy oraz uktad komunikacyjny.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. W granicach
opracowania planu znajdujg sie grunty lesne, dla ktérych wykorzystano zgode Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego (Decyzja nr 11/2013 z dnia 19 lutego 2013 r. nr RW-RM-
11.7151.156.2012.AM), na przeznaczenie gruntéw lesnych niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa
na cele nielesne, uzyskang w trakcie procedury planistycznej wszczetej uchwatg Nr VIII.57.2011 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw, gmina Halindw. Zgodnie z warunkami
okreslonymi w ww. decyzji zostaly wyodrebnione tereny 16MNU, 18MNU, 19MNU, dla ktorych
zapisano ustalenia szczegotowe zgodne z przedmiotowg decyzja.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspodtczesnej —
sporzadzony plan zagospodarowania uwzglednia istniejgce stanowisko archeologiczne o symbolu AZP
57-69/4.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, - sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;



7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszenn Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz tablicy ogloszen Miasta Halindw zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie oraz na tablicy ogloszenn Miasta Halindw;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w wiekszosci przeznaczony pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny
budowlane zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — do obecnego uktadu drogowego wprowadzono nowe
drogi wewnetrzne ze wzgledu na ich rzeczywisty przebieg w terenie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu —
utrzymano parametry drdég zgodnie z obowigzujgcym planem, umozliwiajag one prowadzenie
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne oraz
sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halindw”, przyjetej Uchwatg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.



Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg budowe uktadu drogowego
oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci
(,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W
planie wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Dla tych obszaréw wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:
1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXX1.309.2021 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindow
—cze$¢ B, gmina Halinéw

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 3
wrze$nia 2021 r.

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu planu
miejscowego,

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien oraz ponownie uzgodniono z Zarzgdem Drég Powiatowych w Minisku Mazowieckim.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu i stopnia szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw — czes$¢ B, gmina Halindw.

Biorgc pod uwage powyisze plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w
jego obszarze.



