UCHWALA NR v
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
2dNia e, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 47 oraz czesci dziatek nr 37

i nr 54 w miejscowosci Dtuga Koscielna, gmina Halindw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXI.308.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27
maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatki nr 47 oraz czesci dziatek nr 37 i nr 54 w miejscowosci Dtuga Koscielna, gmina Halindw oraz

stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw, przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XXXI1V.340.2021 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 47 oraz czesci dziatek
nr 37 i nr 54 w miejscowosci Dtuga Koscielna, gmina Halindw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz
12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze byé wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymséw, balkondéw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych
lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

84. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

=

granica obszaru objetego planem;

N

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

B W

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

)

)

) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)

) granica obszaru, na ktdrym mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z OZE o mocy

Ul

przekraczajacej 100kW wraz ze strefg zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;
6) przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wytgcznie charakter
informacyjny.

§5. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1UP —teren ustug publicznych;
2) 1KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe].

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§88. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokosé obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m.

§9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone symbolem 1KDL, 1KDD
oraz drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegte;

2) uktad komunikacyjny tworzg zlokalizowane w obszarze planu droga publiczna klasy dojazdowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drdg:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) rowdw oraz urzgdzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wéd powierzchniowych —
przepusty;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce
do parkowania na 2000 m? powierzchni obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje i zbilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu.

811. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég na terenach dziatek do nich przylegtych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode 1z sieci wodociggowej, o S$rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy
lub zagospodarowania terenu
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b) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych: odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o
$rednicy nie mniejszej niz @90 mm;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych wytgcznie na wtasne potrzeby;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne s$redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii w tym z urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii:

- nadachach budynkéw, o mocy przekraczajgcej 100 kW - ogniwa fotowoltaiczne,
z zastrzezeniem lit. d,
- 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza sie wytwarzanie na potrzeby wtasne energii elektrycznej z instalacji kogeneracji
rozproszonej, instalacji odnawialnych zrédet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zzrddet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujgce energie odnawialng o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na dachach
budynkéw lub urzadzen wykorzystujgce energie odnawialng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW —
pompy ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit c;

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

9) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami - prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

812. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 1KDL, 1KDD.

§13. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP, 1KDL, 1KDD.

§14. Ustala sie granice obszaru, na ktérym mogg by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajace energie z OZE o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu, wskazang na rysunku planu z zastrzezeniem § 11 pkt 7 lit. d i pkt 8 lit. c.
4
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, parkingi,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy kolebkowe, koputowe, pograzone, ptaskie lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
1KDD.

§16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD ustala sie:

oznaczenie przeznaczenie . . .
Ip. zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
1 1KDL droga publiczna | — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | — droga istniejaca,
’ klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 10,0 m do 15,0 m. — ul. Wesota
droga publiczna L o . — droga czesciowo istniejaca,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie L .
2. 1KDD klasy . czesciowo projektowana,
. . z rysunkiem planu: od 7,5 m do 10 m. .
dojazdowej — ul. Promienna
Rozdziat 4

Ustalenia koricowe
§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.




