UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia...... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, gmina Halindbw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXIV.245.2020 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinbw w rejonie ulic:
Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzeziiski, gmina
Halinbw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg
Nr XXXVII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr
XX1V.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium dla terenéw oznaczonych symbolem M1 — tereny
wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazano funkcje
uzupetniajgcg ustugi zapewniajace obstuge mieszkaricdw oraz inne ustugi nieuciazliwe, a takze istniejgce
sktady i produkcja, nie kolidujgce z funkcjg podstawowg. W ramach wydzielenia terenéw M1 dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji terendow m.in. ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji
publicznej, urzedy pocztowe itp.) jak réwniez wskazano, iz w ramach terenéw M1 mozliwe jest takie
ksztattowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktérych dominujgca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np.
ustugi). W zwigzku z powyzszym wskazanie terenu ustug publicznych w planie miejscowym nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Wielgolas Brzezidski w gminie Halinéw
o powierzchni ok. 3,65 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Wielgolas Brzezifski, gmina Halindw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — czes¢ D, gmina
Halindw, przyjety Uchwatg XXXVII1.351.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 listopada 2017 r. oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — cze$sé¢ D, gmina
Halinéw, przyjety Uchwatg XLIIl.417.2018 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 kwietnia 2018 r. Do
sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono w celu realizacji inwestycji celu publicznego,
polegajgcej na budowie szkoty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halinbw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. ustala teren budowlany ustug
publicznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
uwzgledniajac:



1)

2)

10)

11)

12)

13)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspdtczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wtasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byfa zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)  ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejgcy uktad drogowy, zapewnia
poszerzenie istniejgcej drogi gminnej,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — plan
miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
parametry drég umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halindw”, przyjetej Uchwatg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halindw, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtfasnych gminy, nie przewiduje sie takie wzrostu dochoddw gminy w wyniku
uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie wptyng na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXIV.245.2020 w dniu 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Wielgolas Brzezidski, gmina Halinobw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy
Warszawskiej 1920r.,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
14 stycznia 2021 r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

4)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

5)  dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,



6) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu planu
miejscowego,

7)  wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, oraz w zwigzku z postanowieniem Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego, w ktérym stwierdzono, ze w projekcie planu miejscowego zamieszczono
niewystarczajgce ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie
sytuowania budowli i budynkdw, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajgcych z
sgsiedztwa obszaru kolejowego. Na rysunku projektu planu wyznaczono strefe ograniczen wynoszacg
10 m od granicy obszaru kolejowego, w tym 20 m od osi skrajnego toru, spetniajgc tym samym
warunki wynikajace z przepiséw u.t.k. Natomiast w projekcie miejscowego planu nie uwzgledniono
przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. Stosownie do tresci § 4 ww.
rozporzgdzenia roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje sie do robét ziemnych zwigzanych z budowa,
utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej. Wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od
4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury. W zwigzku z powyzszym wprowadzono do projektu miejscowego planu strefe
o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego wynikajaca z tego rozporzadzenia.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzeziski, gmina
Halindw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.



