UCHWALA NR XXVI1.260.2020
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Brzeziny, gmina Halinéw - rejon autostrady A2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 zpoézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Brzeziny, gmina Halinéw - rejon autostrady A2.

2. Granice obszaru obje¢tego planem przedstawia zatgcznik graficzny, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXVI1.260.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 22 grudnia 2020 r.

Niniejsza uchwata dotyczy przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru o powierzchni okoto 92 ha potozonego w miejscowosci Brzeziny, gmina Halinow.
Na catej powierzchni przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg Nr XXXI11/192/02 z dnia 24 czerwca 2002 r.

Przystapienie do opracowania nowego miejscowego planu wynika z potrzeb uruchomienia nowych terenow
aktywizacji gospodarczej w bezposrednim sgsiedztwie wybudowanej autostrady A2. Obowigzujace Studium
wskazuje dla powyzszego obszaru glownie funkcje AG2 tj. — tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone
z funkcji mieszkaniowej oraz AG1 tj. tereny aktywnosci gospodarcze;j.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zarekomendowane
zostalo czeSciowo takze wnioskami o dokonania zmiany obowigzujacych ustalen planu w zakresie
przeznaczenia terenu.

Potencjat rozwojowy Gminy Halindw wynikajacy z bliskiego sgsiedztwa Warszawy oraz bezposredniego
potaczenia komunikacyjnego z autostradg A2 winien znalez¢ swoje odzwierciedlenie w pozyskiwaniu nowych
inwestorow.

Rada Miejska w Halinowie Kkorzystajac ze swych ustawowych uprawnien wynikajacych zustawy
0 samorzadzie gminnym oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po przedtozeniu pod
rozwage przez Burmistrza Halinowa mozliwos$ci sporzadzenia stosownego planu uznata, iz jest to zamierzenie
zasadne. Podjeta uchwala stanowi wyraz woli Rady Miejskiej w Halinowie wzgledem ksztattowania
przestrzeni na obszarze gminy. Powyzsza decyzja wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego gminy
ijest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy. Przedmiotowa uchwala czyni zado$¢
zardwno oczekiwaniom spotecznosci lokalnej jak rowniez obowigzujacym przepisom prawa. Uchwata generuje
srodki finansowe.



Analiza
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowos$ci Brzeziny, gmina Halinow - rejon autostrady A2 i stopnia zasadnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

1. Granice obszaru analizy

Obszar proponowany do objg¢cia planem miejscowym potozony jest w miejscowosci Brzeziny i obejmuje
czgsciowo wezel wybudowanej autostrady A2 oraz tereny przylegte.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistycznych

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala
nr XXXII1/192/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 r. Powyzszy plan ustala nastgpujace
przeznaczenie:

- KUA - rezerwa terenowa pod autostrade;

- KUGP — droga krajowa nr 2;

- KUD - droga dojazdowa;

- MN/MR/Uk - terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, tereny zabudowy zagrodowej;
- Uk - tereny zabudowy ustug komercyjnych;

- LS - tereny lesne;

- R — tereny upraw rolnych i ogrodniczych.

Dla terenu objetego analiza, aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinow, przyjete uchwatg nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku
wraz ze zmiang, wyznacza tereny:

- drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 2) oraz teren autostrady A2;

- AG2 - tereny aktywnosci gospodarczej przeksztalcone z funkcji mieszkaniowej;

- AGI - tereny aktywnosci gospodarczej;

- LS - tereny lasow;

- R - tereny rolne;

- M1- tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu opisanego
na wstepie, wynika z potrzeb wyznaczenia terenéw pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej w bezposrednim
sasiedztwie wybudowanej autostrady A2. Dla obszaru objetego opracowaniem nowego planu miejscowego
wptyneto kilka wnioskow, dotyczacych zmiany przeznaczenia.

4. Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Planowana zmiana przeznaczenia terendw s3gsiednich przy autostradzie nie bgdzie naruszata ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Halindw.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.). Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie, naturalne
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng i siecig drog.
Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana begdzie prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.
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