PROJEKT

Zatwierdzony przez
SEKRETARZA HALINOWA
Roberta Grubka

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halin6w - obszar nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 ) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020 1., poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Stary Konik, gmina Halinow - obszar nr 1.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XII1.139.2019 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 28 listopada 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 31/1, 32/1, 31/2, 32/2, 44, 45 oraz cz¢sci dziatki nr 40/2 w miejscowosci Stary Konik, gmina Halino6w

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
Do Uchwaly Nr....cccoviviiiiiiiinninnen. Rady Miejskiej w Halinowie z dnia........ccccevvvinniiiinniennnns

Dnia 28 listopada 2019 r. Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwate Nr XII1.139.2019 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 31/1, 32/1,
31/2, 32/2, 44, 45 oraz czgsci dziatki nr 40/2 potozonych w miejscowosci Stary Konik, gmina Halindw.

Uzasadnieniem dla podje¢tej uchwaty byla potrzeba sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek jak wyzej, celem umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej, przemystowe;,
sktadéw oraz baz na terenach znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie wybudowanej autostrady A2 oraz
umozliwienie przede wszystkim lokalizacji inwestycji celu publicznego jaka ma by¢ stacja elektroenergetyczna
GPZ 110/15 kV. Wybudowanie stacji poprawi niezawodno$¢ zasilania dla odbiorcéw indywidualnych
i przedsigbiorcow.

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji tj. stacji GPZ oraz mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu objetego opracowaniem planu, niezbedne stato si¢ zwigkszenie obszaru sporzadzania
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nowy zakres opracowania planu uwzglednia teren wskazany w uchwale nr XII1.139.2019 oraz dodatkowo
wyznacza czgs¢ dziatek przyleglych, co tacznie stanowi powierzchnie¢ ok. 8,3 ha.

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego teren objety niniejszg uchwata znajduje si¢ w granicach funkcji: drogi klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego (droga krajowa nr 2), autostrady A2, AG2 - tereny aktywnos$ci gospodarczej przeksztatcone
z funkcji mieszkaniowej, LS tereny lasow oraz AGI1L - tereny aktywnoS$ci gospodarczej na obszarach lesnych.
W ramach poszczegdlnych wydzielen planistycznych studium dopuszcza lokalizacje sieci 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej. Niemniej jednak zuwagi na charakter planowanej inwestycji w zakresie celu
publicznego tj. stacji elektroenergetycznej GPZ 110/15 kV, ktorej doktadna lokalizacja oraz planowane
rozwigzania techniczne zostang ustalona na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego,
zasadna jest zmiana studium. Celem zmiany studium bedzie uwzglednienie m.in. planowanej inwestycji
W obszarze obj¢tym tg zmiang.

Dodatkowo, z uwagi na zmian¢ numerdéw ewidencyjnych dziatek, ktérych zmiana numeracji nastgpita po
podjeciu uchwaty o ktérej mowa na wstepie, zasadnym jest niewskazywanie w uchwale intencyjnej numerow
dziatek objetych opracowaniem planu. Totez w nowej uchwale, granice obszaru obj¢tego planem miejscowym
zostaly wskazane na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

Rada Miejska w Halinowie korzystajac ze swych ustawowych uprawnien wynikajacych z ustawy
0 samorzadzie gminnym oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po przedtozeniu pod
rozwage przez Burmistrza Halinowa mozliwos$ci sporzadzenia stosownego planu uznata, iz jest to zamierzenie
zasadne. Podjeta uchwala stanowi wyraz woli Rady Miejskiej w Halinowie wzgledem ksztattowania
przestrzeni na obszarze gminy. Powyzsza decyzja wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego gminy
ijest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzeniga gminy. Przedmiotowa uchwala czyni zado$¢
zardbwno oczekiwaniom spolecznosci lokalnej jak rowniez obowigzujagcym przepisom prawa. Opracowanie
nowego planu pozwoli wlascicielom nieruchomosci na racjonalne ich zagospodarowanie. Uchwata generuje
srodki finansowe.



Analiza
zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Stary Konik, gmina Halinéw — obszar nr 1 i stopnia zasadnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium

1. Granice obszaru analizy

Obszar proponowany do objgcia planem miejscowym potozony jest w miejscowosci Stary Konik
i obejmuje cze¢sciowo teren wezta wybudowanej autostrady A2 oraz kilka przylegtych dziatek.

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistycznych

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
nr XXIX/188/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 6 maja 2002r. Powyzszy plan ustala dla analizowanego
obszaru nast¢pujgce przeznaczenie:

- KUA - teren pod przewidywang budowe¢ bezkolizyjnego wezta autostradowego ,,Brzeziny"
- KUD - droga dojazdowa

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

- LS - tereny le$ne

Dla terenu objetego analizg, aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw, przyjete uchwata nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 roku wyznacza tereny:

- drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 2) oraz teren autostrady A2
- AG2 - tereny aktywnosci gospodarczej przeksztalcone z funkcji mieszkaniowej

- LS - tereny laséw

- AGIL - tereny aktywnosci gospodarczej na obszarach lesSnych

3. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu opisanego
na wstepie, wynika z wniosku o dokonanie zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Whnioskowana zmiana ma umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej, przemystowej, sktadow, baz oraz
lokalizacje stacji energetycznej GPZ. Zasadne jest pozytywne rozpatrzenie wniosku o ustalenie nowego
przeznaczenia tego obszaru w planie miejscowym.

4. Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Wnioskowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Halinéw. Niemniej jednak zuwagi na charakter
planowanej inwestycji w zakresie celu publicznego tj. stacji elektroenergetycznej GPZ 110/15 kV, ktorej
doktadna lokalizacja oraz planowane rozwigzania techniczne zostang ustalona na etapie sporzadzania
projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zasadnym jest opracowanie zmiany Studium. Zmiana ta
umozliwi¢ ma wskazanie terenu pod realizacj¢ zamierzonego celu, biorgc pod uwage przyszte rozwigzania
techniczne.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.). Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie, naturalne
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturag techniczng i siecig drog. Wraz
z planem zagospodarowania przestrzennego sporzgdzana bedzie prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.





