DRUK NR 194

PROJEKT
Zatwierdzony przez

ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALANR .....oooeriiiiiieennn,
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205

w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.
506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020r. poz. 293), w zwigzku z Uchwatg Nr XLII1.415.2018 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 kwietnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg
Nr XXXVII1/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 .,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci

Nowy Konik, gmina Halinéw, zwany dalej planem.

2. Zafacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1)
2)

3)

rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zafgcznik
nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do



6)

7)
8)

9)

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) sposéb usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachdw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

1)
2)
3)

4)

sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

84. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu pfaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz
12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii
rozgraniczajgcej danego terenu, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej.



2.

Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych
lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

§6.

§7.

§8.

§9.

§10.

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;

6) przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz ustug.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) uzupetnienie istniejgcej zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy sposdb sytuowania budynkéw w stosunku do drég i innych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) wysokos¢ obiektdw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do:
a) 50,0 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych,
b) 85,0 m wytacznie w odniesieniu do stupdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z rozporzgdzeniem ustanawiajgcym ten obszar.



§11. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreSlone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) pastechnologiczny linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Mitosna - Kozienice, obejmujacy
pas o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej),
w ktédrym obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow
o wysokosci powyzej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron),

b) zakaz tworzenia hatd, nasypdw pod linig i w odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego,

c) dopuszczenie realizacji parkingdw oraz dojs¢ i dojazddéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu linii elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie realizacji placéw manewrowych i drég wewnetrznych,

e) lokalizacja pozostatych obiektéw budowlanych oraz hydrotechnicznych np. zbiornikéw wodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu linii elektroenergetycznych,

f) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej linii
elektroenergetycznej oraz prac zwigzanych z jej eksploatacjg i konserwacja,

g) dopuszczenie budowy elektroenergetycznej linii dwutorowej, wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej, z zastrzezeniem utrzymania pasa technologicznego,
ustalonego planem;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkdw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge krajowa nr 2, zlokalizowang poza
granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegts;
2) dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla ustug: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,
— dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: minimum 5 miejsc do parkowania na 10
pracownikow lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.



§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe urzgdzen infrastruktury
technicznej;
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy
lub zagospodarowania terenu,

b) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantdw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 390 mm,

b) do czasu podfaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw
do zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzgdzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej zlokalizowanej w drodze krajowej nr 2, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrédet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do sSrodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarskg, zachowujgc podtgczenie do gtéwnych ciggdw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

10) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§15. Ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu optfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU i 2PU.

§16. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame

z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV.



§17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach,
w szczegdlnosci dopuszcza sie oktadziny trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w
naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

2) dopuszcza sie przeszklenie elewaciji;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach bieli i szarosci, z wyjatkiem dachéw
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

4) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw koloréw zawartych w graficznym znaku
towarowym firmy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
25°%;
4) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi krajowej nr 2, przylegtej do obszaru objetego
planem.
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi krajowej nr 2, przylegtej do obszaru objetego planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, ustala sie:

1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75 dla dziatki budowlane;j,



d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
25°;
4) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
6) dopuszcza sie wycinke z istniejgcego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy do
budynkdw;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga poprzez teren 1PU z drogi krajowej nr 2, przylegtej do obszaru objetego planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 4
Ustalenia korncowe

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 2
do Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Halinowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205
w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. W wyznaczonym terminie sktadania
uwag - do dnia 11 marca 2020 r. wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata rozpatrzona negatywnie.

Uwaga zostata wniesiona dnia 11.03.2020 r. i dotyczy dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
204/6 i 204/3 w miejscowosci Nowy Konik.

Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia:

1) Obszaru oznaczonego na planie symbolem ZP na obszar przeznaczony do zabudowy i do dziatalnosci
gospodarczej

2) Obszaru oznaczonego na planie symbolami R/ZL3, R/ZL4, R/ZL5 jako obszary mieszkalno-ustugowe
(U/M)

3) Obszaréw oznaczonych na planie symbolami ZL6, ZL5, ZL4 i cze$¢ obszaru oznaczonego symbolem
ZL3 do poziomu na wysokosci gdrnej granicy obszaru oznaczonego symbolem 2U2 od strony
potudniowej na obszary budowlano-ustugowe (U/N)

4) Zastrzezenie do lokalizacji planowanej drogi na terenie dziatki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr ewid. 204/6 i 204/3 w miejscowosci Nowy Konik, potozone sg poza obszarem objetym
projektem planu. Tres¢ uwagi jednoznacznie wskazuje, iz wnoszacy zwraca sie o zmiane ustalen planu
miejscowego, ktére obowigzujg dla wyzej wymienionych dziatek zgodnie z uchwatg nr XXVI1.218.2012 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowe] czesci obszaru administracyjnego Nowy Konik w gminie Halindw.

Rada Miejska w Halinowie podejmujac w dniu 30 kwietnia 2018 r. uchwate nr XLII1.415.2018 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178
i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, zdecydowata o obszarze, dla ktérego zostanie sporzadzony projekt planu
miejscowego i tylko dla tego terenu zgodnie z uchwatg intencyjng, moze nastgpi¢ zmiana ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr ......cevveenee.
Rady Miejskiej w Halinowie
ZdNia e

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 . poz. 293) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy
Konik, gmina Halindbw nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku
z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Halinowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinéw

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XLI11.415.2018 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Nowy Konik w gminie Halinéw
o powierzchni ok. 8,5 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy
Konik, gmina Halindw nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
11 marca 2010 r. Niemniej jednak nalezy zaznaczy¢, ze w miejscowym planie nie ustala sie wskazanej w studium
na tym terenie drogi klasy gtéwnej, poniewaz przebieg projektowanej drogi wojewddzkiej DW635 Wotomin -
Okuniew - Wigzowna na tym odcinku nie zostat przewidziany w obowigzujagcym Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetym Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178
i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci obszaru administracyjnego Nowy Konik w gminie Halindw, przyjety Uchwata
Nr XXVI.218.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. Do sporzgdzenia nowego planu
miejscowego przystgpiono, aby wprowadzi¢ nowe tereny inwestycyjne, zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy
Konik, gmina Halinéw ustala tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub ustug.

Plan zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktdrego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru objetego
planem wystepuje sie 0 wymagang zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7)  prawo witasnosci —w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzebyinteresu publicznego —sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdw;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszert Urzedu
Miejskiego w Halinowie;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz czesciowo przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy przylegajacy do
obszaru objetego planem;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéow —
parametry drég przylegajgcych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikéw i Sciezek
rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyziszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne oraz
sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halindow”, przyjetej Uchwatg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halindw, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).



Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W planie
wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odlegtoscia od lasu, gdzie obowigzuje
lokalizacja budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkdédw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Z powyzszych przepiséw wynika, ze budynki mozna zblizyé do granicy
lasu, o ile budynki te spetniajg warunki okreslone w tych przepisach. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XLII1.415.2018 z dnia 30 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178
i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw,

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty instytucje i organy witasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
8 kwietnia 2019 .,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opinie do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w tym projekcie,

8) uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

9) wprowadzono zmiany wynikajgce z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii,

10) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r. oraz
zorganizowano w dniu 17 lutego 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami,

11) wyznaczono w ogtoszeniu termin do dnia 11 marca 2020 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego,

12) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wplyneta 1 uwaga, ktdéra zostata rozpatrzona negatywnie,

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik,
gmina Halinow

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr 205 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow.



