UCHWALA NR XXXIX.370.2017
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dluga Szlachecka, gmina
Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XIX.157.2012 Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia 8lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halindow, zmieniong Uchwatag Nr XXVIIL.252.2016
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2016 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, przyjetego Uchwala Nr
XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka,
gmina Halinéw, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 434,20 ha stanowiacy cze$¢ miejscowosci Diuga
Szlachecka w gminie Halinow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania ~ wtym = miejsca  przeznaczone na  parkowanie = pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;



7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:
1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia ptaci
dachowych powyzej 12;

3) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem

wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotlowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i §cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz ustugi i obiekty



zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni dziatki budowlanej lub

terenu zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym i powierzchni tej
dziatki, wyrazony w procentach.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
7) strefa Scistej ochrony archeologicznej;
8) strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych;
9) strefa obserwacji archeologiczne;j;
10) rowy zlokalizowane w terenach drog;
11) obszary zdrenowane;
12) linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odregbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

4) U — tereny ustug;

5) UP — tereny ustug publicznych;

6) KS — tereny obiektéw obstugi komunikacji;

7) ZC — tereny cmentarzy;

8) R — tereny rolnicze;

9) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

10) ZL — tereny lasow;

11) WS — tereny wod powierzchniowych;

12) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

13) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

14) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;



15) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
16) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uzupemhienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objgtym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) dla istniejacych budynkow 1iczesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiso6w odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 35MN, 39MN, 40MN, 7MNU, 1U nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MNU — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) UP — jak dla terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem ochronie podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
cmentarz grzebalny parafii rzymsko-katolickiej §w. Anny oraz miejsce pamigci narodowej — mogita
zbiorowa polskich zotierzy poleglych w II wojnie $wiatowej, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych
terenu 2ZC, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorych obowiazuje:

a) utrzymanie kompozycji i detali architektonicznych,
b) zachowanie uktadu kwater, alejek i starodrzewu,
¢) zachowanie i1 konserwacja starych nagrobkows;

2) na obszarze obj¢tym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym i numerem, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami:

a) stanowisko nr 56-69/2, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow 10ZL i 26R, stanowisko nr
56-69/3, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 26R, stanowisko nr 56-69/4, zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych terenéow 31MN, 34MN, 18KDW, 21KDW, stanowisko nr 56-69/5,
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenow 36MN, 17R, 22KDW, stanowisko nr 56-69/6,
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 16R, 17R 13KDD, 22KDW, stanowisko nr 56-
69/11, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw 8R, 11MN, stanowisko nr 56-69/18,
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenu 35MN, stanowisko nr 56-70/5, zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych terenow 40MN, 29KDW;



3)na obszarze objetym planem wyznaczone zostaly strefy S$cislej ochrony archeologicznej oraz strefy
rozpoznanych stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) na obszarze obj¢tym planem wyznaczone zostaly strefy obserwacji archeologicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem graficznym, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drog i innych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50 m wylacznie w odniesieniu do wolno stojacych masztéw antenowych oraz sthupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wschodnia czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z rozporzadzeniem ustanawiajacym ten obszar;

2) dla obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,
obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa wodnego;

3) dla terendéw zlokalizowanych w strefach ochrony sanitarnej od cmentarza, o szerokos$ciach wynoszacych
50m 1150 m, dla ktorych obowiazuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie cmentarzy;

4) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31MN zlokalizowane s3 pomniki przyrody — wiazy
szyputkowe (2sztuki), dla ktorych obowigzujg nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

§ 12. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegolnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotyczg dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV, obejmujacy pas o szerokosci 80 m (po
40 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysokosci
powyzej 3,0 m o szerokosci 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego w swietle korony
drzew,

b) zakaz tworzenia hald, nasypdéw pod linig i w odleglosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny W Sr.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:



1) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sig:

- droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ w ciggu drogi powiatowej, o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) dopuszczenie lokalizowania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, migdzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow
malej architektury, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowow oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglo$ci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;

3) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U, UP dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci wynoszacej co najmnie;j:

a) 5,0 m dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60 m do 200 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200 m;

4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wiaczonych obustronnie do istniejagcego uktadu drog
publicznych aw przypadku, gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wilaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej
12,5 x12,5 m dla drég obshugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x15 m dla drog
obstugujacych tereny zabudowy ustlugowe;j;

5) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe oraz 2 miejsca postojowe na 1 budynek o charakterze rolniczym,

- dla handlu detalicznego, ustlug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla placow zabaw — minimum 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
terenu,

- dla terenu cmentarza — minimum 3 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni
terenu,

b) dla obszaréw i obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,



c) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich
miejsc postojowych jako miejsc ogolnodostepnych dla osdb niepelnosprawnych, przy czym obowiazek
realizacji pierwszego miejsca dla o0s6b niepelnosprawnych nastgpuje powyzej 4. stanowiska
postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drég wewngtrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z wodociagu z istniejagce] sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, o srednicy nie mniejszej niz @80
mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegélnych terendow siecia
wodociggowa, z zastrzezeniem §11 pkt 3,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) ustala si¢ budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, w tym odprowadzanie s$ciekow do zbiornikow bezodptywowych zuwzglednieniem w tym
zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod zterendow parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie zregulacjami
zawartymi w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dzialce;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej, o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych
terendéw siecig gazowa;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepta,



c) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych 1 biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych zrodet ciepta;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do gltéwnych ciggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, RM;
2) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami UP, KS, ZC, R, Zn, ZL, WS, WSr, KDZ, KDL, KDD, KDW.

§ 17. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ;
2) tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS;
3) tozsame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdInos$ci dopuszcza si¢ okladziny trwate
kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szarosci, grafitu, brazu, czerwieni, zieleni
z wyjatkiem dachdéw z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz z materialow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry osikowe, strzecha;

5)w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow kolorow
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy.

§ 19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala si¢:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ eclementéw matlej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkow kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementow stupow i cokotdéw);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;

6) zakaz grodzenia nieruchomo$ci przylegtych do rowow w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajacej tereny WSr.



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewng¢trzne,
¢) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,

d) utrzymanie istniejacych budynkow w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie Iub
remoncie z zakazem realizacji nowych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, z wykluczeniem istniejacej zabudowy zagrodowe;j:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m2,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotycza dzialek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drog lub za pomoca droég wewnetrznych, z zastrzezeniem lit. b,

b) obstuga terenu 29MN z drogi oznaczonej symbolem 8KDD poprzez istniejagce drogi lesne zlokalizowane
poza obszarem planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;

3) utrzymanie istniejacych budynkéw polegajace na ich przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowych;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotyczg dziatek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt 5;

7) dopuszcza si¢ wycinke z istniejacego drzewostanu tylko pod obiekty budowlane i podjazdy do budynkéw;
8) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga z przyleglych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU,
6MNU, 7TMNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, ustugi;



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 800 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejszg niz 800 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotycza dzialek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.

§ 24. Dla terendéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM
ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m,
f) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §11 ust. 3 niniejszej uchwaty;



2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapisy pkt 5 nie dotyczg dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDZ lub
KDL lub KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ budynkow do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;



5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1) przeznaczenie — parking;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 750 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) zakaz lokalizacji budynkow,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;

5) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga za pomoca droég wewngtrznych oraz poprzez istniejacy
cmentarz zlokalizowany poza obszarem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne — kaplica, dom pogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;j,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,

d) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m z zastrzezeniem lit. e,

e) wysokosc¢ kaplicy do 14,0 m,

f) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R,
31R, 32R, 33R ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zadrzewienia $rodpolne;

3) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 4;



4) utrzymanie istniejacych budynkéw polegajace na ich przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych dréog lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) taki,
b) zadrzewienia $rodpolne,
c¢) wody powierzchniowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne: obshuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi lesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzadzen turystycznych;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drog wewnetrznych.
§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe rzeki Diuga;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, za wyjatkiem terendw zlokalizowanych w zasiggu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocag drog wewnetrznych.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, SWSr, 6WSr,
TWSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr, 11WSr, 12WSr, 13WSr, 14WSr, 15WSr, 16WSr, 17WSr, 18WSr, 19WSr ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy;

2) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych;

5) dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;

6) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;

7) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, za wyjatkiem terendow zlokalizowanych w zasiegu
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przyleglych drog lub za pomoca drog wewnetrznych.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW ustala sig:

oznaczenie | przeznaczenie

zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu ¥y Zagosp Y M

Ip.




-droga istniejaca;
-droga powiatowa

droga -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nr4318 W;
1. 1KDZ publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 0 m do -poszerzenie w rejonie
klasy zbiorczej | 28,6 m; skrzyzowaf;
-ul. Prymasa Stefana
Wyszynskiego.
-droga istniejaca;
-droga powiatowa
droga -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nr4318 W;
2. 2KDZ publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 0 m do -poszerzenie w rejonie
klasy zbiorczej | 20 m; skrzyzowan;
- ul. Prymasa Stefana
Wyszynskiego.
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych C
. . -droga istniejaca;
droga zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m do . .
: ) -poszerzenie w rejonie
3. 1KDL publiczna 13 m; . ,
. . e skrzyzowan;
klasy lokalnej | -lokalizacja rowu z mozliwoscia .
. . -ul. Zelazna.
przebudowy i przykrycia;
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych .
. . ] -droga istniejaca;
droga zgodnie z rysunkiem planu: od 11 m do —posyerzenie w reionie
4. 2KDL publiczna 13 m; posze , L
. . e skrzyzowan,
klasy lokalnej | -lokalizacja rowu z mozliwoscia
. . -ul. Warszawska.
przebudowy i przykrycia;
-droga w czgsci
istniejaca, w czesci
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana;
droga zgodnie z rysunkiem planu: od 3 m do -cze$¢ drogi znajduje si¢
5. 3KDL publiczna 7,5 m; poza granicg obszaru
klasy lokalnej | -lokalizacja rowu z mozliwoscia objetego planem;
przebudowy i przykrycia; -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
-ul. Grabinska.
-droga istniejaca;
-cz¢$¢ drogi znajduje si¢
droga -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poza granicg obszaru
6. 4KDL publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 0,5 m do objetego planem;
klasy lokalnej | 1 m; -poszerzenie w rejonie
skrzyzowan;
-ul. Krucza.
droga e L -droga istniejaca;
. -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych . .
publiczna . . -poszerzenie w rejonie
7. 1KDD zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do . ,
klasy 15 m: skrzyzowan;
dojazdowej ’ -ul. Willowa.
droga -droga w czesci
publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca, w czesci
8. 2KDD . . .
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; projektowana;
dojazdowej -ul. Osiedlowa.
droga
9 3KDD publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga istniejaca;
' klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10 do 15 m; | -ul. Wiosenna.
dojazdowej
droga -droga istniejgca;
publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -cze$¢ drogi znajduje si¢
10. 4KDD . . ;
klasy zgodnie z rysunkiem planu od 8 m do 13 m; | poza granicg obszaru

dojazdowej

objetego planem;




-ul. Le$na.

droga -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga istniejaca;
1 SKDD publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; -poszerzenie w rejonie
’ klasy -lokalizacja rowu z mozliwos$cia skrzyzowan;
dojazdowej przebudowy i przykrycia; -ul. Dgbrowskiego.
droca -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych _droea istnieiaca:
S zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do & ejaca,
12 6KDD publiczna 13 m: -poszerzenie w rejonie
’ klasy oo e skrzyzowan,
. . -lokalizacja rowu z mozliwoscig .
dojazdowe;j . . -ul. Filemona.
przebudowy i przykrycia;
13 7KDD publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1‘0@120\?&”;:18.' ¢
’ klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; proj L
. . -poszerzenie w rejonie
dojazdowe;j . ,
skrzyzowan.
14 RKDD publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ona rani% ob ;zaﬂu ¢
' klasy zgodnie z rysunkiem planu: 2 m; poza g 2
. . objetego planem;
dojazdowe;j ,
-ul. Lesna.
15 9KDD publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ozga rani% ob izalju ¢
’ klasy zgodnie z rysunkiem planu od 5 m do 10 m; poza g 4
. . objetego planem;
dojazdowe;j g
-ul. Le$na.
u(liorlci)ég;na -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych :df)(;zizrlzséﬁli?%:?;e'onie
16. 10KDD p zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do DOsZ€ , ]
klasy 12 m: skrzyzowan;
dojazdowej ’ -ul. Ks. Popietuszki.
droga -droga istniejaca;
17 11KDD publiczna -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -poszerzenie w rejonie
’ klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; skrzyzowan,;
dojazdowej -ul. Mickiewicza.
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych S
drgga zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do -droga 1stn1.ejqca, —
13 1DKDD publiczna 13 m: -poszerzenie w rejonie
' klasy BYCIRTINY e skrzyzowan;
. . lokalizacja rowu z mozliwoscia .
dojazdowe;j . . -ul. Wschodnia.
przebudowy i przykrycia;
droga
19 13KDD publiczna -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych _droea istniciaca
’ klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; & Jaca.
dojazdowej
droga -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 14 m; i C
20 14KDD klasy -lokalizacja rowu z mozliwos$cig droga istnicjaca.
dojazdowej przebudowy i przykrycia;
droca -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych _droea istniciaca:
S zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do £ cjaca,
71 15KDD publiczna 15 m: -poszerzenie w rejonie
. klasy -lokaiizac'a rowu z mozliwosci skrzyzowat;
dojazdowe;j Jar . 4 -ul. L.akowa.
przebudowy i przykrycia;
uc‘gl(i)fzana -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga istniejaca;
22. 16KDD P Klas zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m do -poszerzenie w rejonie
dojaz dgwej 10 m; skrzyzowan.
23. 17KDD droga -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga projektowana;




publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 8 m; -poszerzenie w rejonie
klasy skrzyzowan.
dojazdowej
24 1KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 5 m ;
25 YKDW droga —szerokosc W hmgch rozgra‘mczap acych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
6. IKDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
cr e L -droga istniejaca;
27 AKDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych _poszerzenic w rejonie
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; . ,
skrzyzowan.
3. SKDW droga —szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
29, 6KDW droga -szerokosc W hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga istniejaca;
droga zgodnie z rysunkiem planu: 5 m; -poszerzenie w rejonie
30. 7KDW o PRI . ,
wewnetrzna | -lokalizacja rowu z mozliwoscig skrzyzowan;
przebudowy i przykrycia; -ul. Magnoliowa.
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych s
. . ) i -droga istniejaca;
droga zgodnie z rysunkiem planu: 5 m; . —
31. SKDW L e -poszerzenie w rejonie
wewnetrzna | -lokalizacja rowu z mozliwoscia . ,
. S skrzyzowan.
przebudowy i przykrycia;
3. OKDW droga —szerokosc W llnlgch rozgra‘mczaj ?,cych droga projektowana.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;
33, 10KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
34, 11KDW droga —szerokosc W llnlgch rozgra‘mcza‘g acych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
35, 12KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
36. 13KDW droga —szerokosc W llnlgch rozgra‘mcza‘g acych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
37 14KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
r e L -droga istniejaca;
33, 15KDW droga -szerokosc W hmgch rozgraniczajacych _poszerzenie w rejonie
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m; . ,
skrzyzowan.
e . -droga istniejaca;
39, 16KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych _poszerzenie w rejonic
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 6 m; . ,
skrzyzowan.
40, 17KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istnijaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
e L -droga projektowana;
41, 18KDW droga —szerokosc w hm?lch rozgraniczaj 'qcych -poszerzenie w rejonic
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; . ,
skrzyzowan.
47, 19KDW droga —szerokosc W hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
43, 20KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
cr e L -droga istniejaca;
44, 21KDW droga -szerokosc W hmgch rozgraniczajacych _poszerzenic w rejonie
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m; . ,
skrzyzowan.
45, 2IKDW droga -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -droga projektowana;

wewnetrzna

zgodnie z rysunkiem planu: 10 m;

-poszerzenie w rejonie




skrzyzowan.
46, 23KDW droga —szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
47, 2AKDW droga -szerokosc w llnlgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
43, 25KDW droga —szerokosc w hmgch rozgra.mcza.g acych droga istnicjaca.
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
49, 26KDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych droga istniejaca.
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m;
e . -droga istniejaca;
50. 2TKDW droga -szerokosc W hmgch rozgraniczajacych _poszerzenic w rejonie
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 4,5 m; . ,
skrzyzowan.
e . -droga istniejaca;
51 2SKDW droga -szerokosc w hmgch rozgraniczajacych _poszerzenie w rejonic
wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu: 8 m; . ,
skrzyzowan.
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
droca zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m do -droga istniejaca;
52. 29KDW & 10 m; -poszerzenie w rejonie
wewngetrzna . e . ,
-lokalizacja rowu z mozliwo$cia skrzyzowan.
przebudowy i przykrycia;
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
droca zgodnie z rysunkiem planu: od 6,5 m do -droga istniejgca;
53. 30KDW £ 8 m; -poszerzenie w rejonie
wewnetrzna . e . ,
-lokalizacja rowu z mozliwoscig skrzyzowan.
przebudowy i przykrycia;
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski




Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1X.370.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina
Halinow wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
12 kwietnia do 5 maja 2017 r. Dnia 24 kwietnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 22 maja 2017 r. — wptyneto
15 uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina
Halinow wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozony zostat ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 27 wrzesnia do 19 pazdziernika 2017 r. Dnia 9 pazdziernika 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia
3 listopada 2017 r. — wptyneto 7 uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska w Halinowie przyjmuje nastgpujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halinow, nieuwzglgdnionych przez Burmistrza
Halinowa:

1. Uwaga wniesiona 24.04.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 200/1.
Tre$¢ uwagi: 1. Zmiana terenu ZL pod zabudowe RM, aby 1000 m® z 12635 m? od strony poludniowej

przeznaczy¢ pod sgsiedzka zabudowe zagrodowa ,,RM czy MN”. 2. Pozostata czgs¢ dziatki powinna mieé
przeznaczenie R — tereny rolnicze, bez terenoéw lesnych — ZL.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. W studium dziatka nr ew. 200/1 znajduje si¢ w terenie Ls. Zgodnie ze studium gminy
Halinow w terenach lesnych nie mozna lokalizowaé zabudowy. 2. Zgodnie z klasyfikacjg uzytkow, na czesci

dziatki znajduje si¢ uzytek Ls.

2. Uwaga wniesiona 05.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 548.
Tres¢ uwagi: 1. Wylaczenie z projektu planu z zapisu §6 pkt 15 KDD — tereny drog publicznych klasy
dojazdowej, nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 548 zlokalizowanej w liniach

rozgraniczajacych terenéw 16R, 17R, 13KDD. 2. Wytaczenie z projektu planu z zapisu §31 pkt 4 utrzymanie
istniejacych budynkéw polegajacych na ich przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji nowych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. §6 pkt 15 — odnosi si¢ do terendéw, jakie zostaly wyznaczone w granicy obszaru planu.
Zgodnie w wypisem z rejestrow gruntow dziatka nr 548 jest we witadaniu gminy Halindéw i jest zasadne
wprowadzenie tam drogi publicznej klasy dojazdowej. 2. Zgodnie ze studium gminy Halindbw w terenach
rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy. Ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie dziatki

wprowadzono zapis §31 pkt 4 0 utrzymaniu polegajacym na ich przebudowie lub remoncie z zakazem
realizacji nowych.

3. Uwaga wniesiona 05.05.2017 r.:



Dotyczy nieruchomosci: caty obszar planu.

Tre§¢ uwagi: 1. Wylaczenie z projektu planu zapisu §20 pkt 3. 2. Wylaczenie z projektu planu zapisu §30 pkt 2
przeznaczenie dopuszczalne — kaplica, dom pogrzebowy, kostnica, zaplecze administracyjno-gospodarcze.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na pozostawienie ujednoliconych zapisow odnosnie
ogrodzen na obszarze calej gminy. 2. Okreslenie przeznaczenia dopuszczalnego wynika z przeznaczenia
podstawowego. Sa to funkcje, ktore bezposrednio zwigzane sa z obsluga cmentarza. Ponadto jest to
przeznaczenie dopuszczalne, ktore nie stanowi przesadzenia o powstaniu kaplicy, domu pogrzebowego,
kostnicy, zaplecza administracyjno-gospodarczego.

4. Uwaga whniesiona 15.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 520.
Treé¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na planowang droge przez srodek naszej dziatki w nowym planie.
Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: Droga wewnetrzna jest niezbedna do zachowania obstugi komunikacyjnej nowych terenow

zabudowy wynikajacych z zakresu studium.

5. Uwaga wniesiona 17.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 1-15, 14.
Tres¢ uwagi: 1. Ustalenie prawidlowych granic cmentarza tj. przeznaczenie dziatek nr 1-2 na cmentarz od
ul. Zelaznej a nie 1-15. 2. Zmiane linii zabudowy od lasu dla dziatki nr 14, w ten sposob, ze nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony lasu nie powinna przekracza¢ 4 m. 3. Zmian¢ granicy stanowiska obserwacji

archeologicznej okreslonego w rozdziale 2 §9 pkt 3. 4. Wykreslenie zapisu §10 pkt 3 dot. mozliwosci budowy
tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce. 5. Wykreslenie zapisu w §16 pkt 1 tj. podwyzszeniu
0 20% stawki oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. Ze wzgledu na potrzebe pozostawienia rezerwy terenu pod cmentarz nie zmienia si¢ granicy

cmentarza. 2. Zgodnie z rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego, konieczne jest
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu. Nie ustalenie linii zabudowy od lasu
spowoduje wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego do uchwaty. 3. Lokalizacja stanowisk archeologicznych oraz
obserwacji archeologicznej wynika z uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz z zasiggu
okreslonego w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw. 4. Zapis wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jak
réwniez z polityki przestrzennej gminy. 5. Okreslona w §16 pkt 1 stawka dotyczy tylko nieruchomosci, ktorych
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wihasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomo$¢. Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na pozostawienie
ujednoliconych zapiséw na obszarze calej gminy.

6. Uwaga wniesiona 19.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 284/4.
Treé¢ uwagi: Przeksztalcenie terenu oznaczonego w projekcie planu jako R9 — tereny rolne w obszar zabudowy
mieszkaniowej na dziatce 284/4.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzglgdniona.
Uzasadnienie: W studium dziatka nr ew. 284/4 znajduje sie czeSciowo w terenie M1 i terenie R. Zgodnie ze
studium gminy Halindbw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowaé¢ zabudowy. Zgodnie z ustaleniami

studium w planie wprowadza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zasiggiem
ustalonym w studium.

7. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:



Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 304.

Tre§¢ uwagi: Korekta projektowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony poludniowej, tak aby
W obszarze przeznaczonym pod zabudowe znajdowat si¢ istniejacy budynek.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody Mazowieckiego, konieczne jest
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu. Nie ustalenie linii zabudowy od lasu

spowoduje wydania rozstrzygnigcia nadzorczego do uchwaty.

8. Uwaga wniesiona 22.05.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 291/20.
Tre$¢ uwagi: Sprzeciw aby przez dziatke nr 291/20 przebiegaty dwie drogi. Droga wojewodzka oraz droga
wewngetrzna.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Droga wewnetrzna 9KDW jest niezbedna do zachowania obshugi komunikacyjnej nowych
terenow zabudowy wynikajacych z zakresu studium. Planowany przebieg drogi Wotomin —Wigzowna wynika
z ustalen studium.

9. Uwaga wniesiona 23.05.2017 r. (data stempla pocztowego 22.05.2017 r.):
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 529,

Tre§¢ uwagi: Tereny za planowana droga w stron¢ rzeki, powinny by¢ tez przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniow3.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W studium dziatka nr ew. 529 znajduje si¢ czeSciowo w terenie M2 i w terenie R. Zgodnie ze
studium gminy Halinbw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy. Zgodnie z ustaleniami
studium w planie wprowadza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zasiggiem
ustalonym w studium.

10. Uwaga wniesiona 10.10.2017 r.:
Dotyczy nieruchomogci: tereny IMN, 3MN-28MN, 30MN-40MN.
Tre$§¢ uwagi: 1. W projekcie w §20 pkt 4) lit. a) w miejsce dotychczasowego zapisu wpisac ,,powierzchnie

dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszq niz 1000 m® dla zabudowy blizniaczej nie mniejszq niz
600 m?’. 2. W projekcie w §20 pkt 5) w miejsce dotychczasowego zapisu wpisaé ,,powierzchnie NOWO
wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszqg niz 1000 m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszq niz 600 m*”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Z uwagi na istniejace podzialy geodezyjne w miejscowosci Dluga Szlachecka ustalono
minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie wolnostojacej na 1000 m? w zabudowie blizniaczej na 800 m®.

11. Uwaga wniesiona 11.10.2017 r.:
Dotyczy nieruchomos$ci: dz. ew. nr 17, 18.
Tre$¢ uwagi: Rozpatrzenie mozliwo$ci wyznaczenia chociaz 30% dziatek pod zabudowe — wybudowanie domu
opieki dla senioréw. Jest to miejsce w pelni uzbrojone, na terenie dziatek znajduje sic 300 m’ terenu
niezalesionego w poblizu ulicy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z obowigzujacym studium gminy Halinow — dziatka
od strony ul. Zelaznej znajduje sie w terenie leénym. Zgodnie ze studium w terenach lesnych nie mozna
lokalizowa¢ zabudowy.



12. Uwaga wniesiona 03.11.2017 r.:
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 292/19.
Tre$¢ uwagi: 1. Sprzeciw odno$nie nowego projektu drogi 9IKDW o szerokosci 10 m, ktoéra jest planowana
W miejscowosci Dhuga Szlachecka, biegngca od ul. Zelaznej do konca dz. 292/19 z placem manewrowym na
koncu. 2 Sprzeciw braku przeksztalcenia dalszej czgsci dz. 292/19 pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: 1. Droga wewngtrzna jest niezbedna do zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych terenéw
zabudowy wynikajacych z obowigzujacego studium gminy Halinow. 2. W studium dz. 292/19 znajduje si¢
czgsciowo w terenie M1 i terenie R. Zgodnie ze studium w terenach rolniczych nie mozna lokalizowaé
zabudowy. W planie wprowadza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zasiggiem
ustalonym w studium.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1X.370.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z 2017 r. poz. 328 ze zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r. poz.
220 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu 0 obowiazujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletnigj
prognozie finansowej przez Rade Miejska w Halinowie.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXIX.370.2017
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dhuga Szlachecka, gmina Halinow

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XIX.157.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 8 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dhuga Szlachecka, gmina Halindéw, zmienionej Uchwatg
Nr XXVII1.252.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halindw
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Plan miejscowy
obejmuje obszar fragment miejscowosci Diuga Szlachecka w gminie Halinow o powierzchni 434,20 ha.
Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga
Szlachecka, gmina Halindw obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Dhuga Szlachecka w gminie Halinow, przyjety Uchwatg Nr XIV/131/03 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 28 listopada 2003 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono, aby
wprowadzi¢ nowe tereny inwestycyjne, zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dhuga Szlachecka, gmina Halinow ustala
tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug,
zabudowy zagrodowej, ushug, ustug publicznych, obiektow obstugi komunikacji, cmentarzy, a takze tereny
otwarte: rolnicze, zieleni nieurzadzonej, laséw, wdd powierzchniowych oraz tereny komunikacji: drog
publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej i drog wewngtrznych.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $§rodowiska i przyrody, dla obszaru obje¢tego planem
uzyskano wymagane zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — sporzadzony
plan miejscowy okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym planem
nie wystepujg dobra kultury wspoélczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli gruntow;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskéw;
projekt planu zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wytozen do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do
wyltozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak iuwagi
mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej; na czas wyltozenia do
publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz czeSciowo przeznaczony pod zabudow¢ w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy oraz zaprojektowano nowe
drogi do obstugi terenéw budowlanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — parametry drog
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwatg Nr XXI1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 .,
w ktorej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dtuga Szlachecka jest wskazany jako
aktualizowany.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmuja wykup



gruntdow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodow
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny jest
zasadniczym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji na obszarze planu
jest spojnym i catoSciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos$¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XIX.157.2012 z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga
Szlachecka, gmina Halinow,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 29 czerwca
2012 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) uzyskano od Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace zuzyskanej opinii Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla
czesci miejscowosci Dhuga Szlachecka,

10) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwate Nr XXVII.252.2016 zdnia 28 grudnia 2016 .
zmieniajagcg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dhuga Szlachecka, gmina Halindw — wylaczajac pie¢ obszardow z granic obszaru
objetego planem,

11) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 12 kwietnia do 5 maja 2017 r.
i zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
24 kwietnia 2017 r.,

12) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
22 maja 2017 r.,

13) do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wptyneto facznie 15 uwag, ktore zostaty rozpatrzone,

14) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

15) dokonano ponownych uzgodnien iuzyskano ponowne opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,



16) ogloszono o ponownym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 wrzesnia do
19 pazdziernika 2017 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 9 pazdziernika 2017 r.,

17) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
3 listopada 2017 r.,

18) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wptyneto tacznie 7 uwag, z ktorych 4 byly bezzasadne, natomiast 3 zostaty rozpatrzone negatywnie,

19) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Szlachecka, gmina Halindw.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2017 r.
poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dhuga Szlachecka, gmina Halindow. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Minsku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diluga Szlachecka, gmina
Halinow. Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowil nalezyta podstawg formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.





